Vynatky z Informace ¢. 1/2014 vydané Odborem rizeni pozemkovych
aprav Statniho pozemkového tradu.
dne 27. 1. 2014 pod ¢.j. SPU 016519/2014

Informace jsou metodickym ndstrojem rizeni organizacnich jednotek Stdtniho pozemkového
uradu, do jejichZ vécné pisobnosti ndlezi rizeni o pozemkovych tupravach a cinnosti s tim
souvisejicl.

Zdakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych uradech aozmeéné zdkona

¢ 229/1991 Sbh., o upravé viastnickych vztahu k pidé a jinému zemédelskému majetku, ve znéni
pozdéjsich predpist, bude v dalsim textu oznacovan jen jako ,,zakon”

> Legislativa a interni predpisy

a) Vyhlaska &. 13/2014 Sb., o postupu p¥i provadéni pozemkovych Gprav
a nalezitostech navrhu pozemkovych tGprav

V &astce 6 Sbirky zdkont (ze dne 21. 1. 2014) byla zveiejnéna vyhlaska ¢. 13/2014
Sb., o postupu pri provadéni pozemkovych uprav a nalezitostech navrhu
pozemkovych tprav. Uvedena vyhlaska nabyva Gc¢innosti dnem 1. 2. 2014.

b) Pouzivani Metodického navodu k provadéni pozemkovych Gprav

V poslednim roce doslo k vydani novych nebo novelizovanych pravnich predpist,
a to predevsim zdkona ¢. 139/2002 Sb. (novely ¢é. 503/2012 Sb. a &. 280/2013 Sb.)
a pravnich predpist zoblasti katastru nemovitosti. Dale se néktera rizeni
dokoncuji podle vyhlasky ¢. 545/2002 Sb. a nové jiz s uc¢innosti od 1. 2. 2014
vyhlaska ¢. 13/2014 Sb., 0 postupu pri provadéni pozemkovych tUprav
a nalezitostech navrhu pozemkovych tprav. Rovnéz bude v prabéhu pristiho cca
roku az dvou nové prepracovan Metodicky navod k provadéni pozemkovych tprav
(véetné priloh). Vzhledem ke vSem nastalym zméndm v pravnich predpisech,
které se tykaji rizeni o pozemkovych tupravach, je treba az do vydani
aktualizovaného Metodického navodu k provadéni pozemkovych dprav
postupovat podle tohoto navodu primérené a s ohledem na platné pravni normy.

¢) Pokyn ¢&. 43 CUZK

CUZK byl s Géinnosti od 1. 1. 2014 vydan Pokyn ¢. 43 ze dne 2. 12. 2013 ¢&.j.
CUZK-12990/2013-22 pro zdpis zmén v KN a stanoveni nékterych souvisejicich
postupti katastralniho Gradu v dasledku probihajicich pozemkovych tprav podle
zak. ¢. 139/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Tento pokyn je uverejnén na webovych strankach CUZK pod zalozkou ,,predpisy*.
ORPU byl upozornén na drobné nesrovnalosti v tomto Pokynu, proto byla
s CUZK dohodnuta aktualizace tohoto pokynu. Upraveny Pokyn ¢. 43 bude
zverejnén na www.cuzk.cz.


http://www.cuzk.cz/

» Souhlasy podle ust. § 3 odst. 3 zakona ve vztahu k ust. § 14 odst. 1 zakona

Podle ust. § 14 odst. 1 zdkona (Pozemkové tpravy v tzemich s nedokonéenym
scelovacim tizenim) jsou predmétem pozemkovych uprav v katastrdlnich ivizemich
s nedokoncenym scelovacim rizenim vsechny pozemky nachazejici se
v katastrdlnim itzemli, ve kterém nebylo dokonceno scelovaci rizeni podle drive
platnych zvidstnich prdavnich predpisu, bez ohledu na dosavadni zpiusob jejich
vyuziti a existujici viastnické a uzivaci vztahy k nim. Ustanoveni § 3 odst. 3 se
nepouzije. Do obvodu pozemkové upravy lze zahrnout i pozemky, které nebyly
dotceny nedokoncenym scelovacim rizenim.

Text tohoto ustanoveni je v souladu s legislativnimi pravidly razen obsahové
chronologicky, tzn., ze véta , Ustanoveni § 3 odst. 3 se nepouzije.” se vztahuje
vyluéné na pozemky dotéené nedokoncéenym scelovacim fizenim. Vzhledem
k tomu, ze v praxi byl puvodné ruzné vykladan ,predmét pozemkovych uUprav
v katastralnich Uzemich s nedokoncenym scelovacim 7rizenim, byla novelou
zakona doplnéna dalsi veta tohoto ustanoveni ,, Do obvodu pozemkové upravy lze
zahrnout 1 pozemky, které nebyly dotceny nedokoncenym scelovacim rizenim.”,
a to z duvodu upresnéni predmétu pozemkovych uprav v katastralnich tzemich
s nedokoncenym scelovacim rizenim. Pokud by se ,nepouziti“ ust. § 3 odst. 3
zakona vztahovalo na vSechny pozemky resené v tomto rizeni, jak je nékterymi
zpracovateli 1 pobockami mylné vykladano, byla by véta ,, Ustanoveni § 3 odst. 3
se nepouzije.“ zarazena na konec citovaného ustanoveni.

Z uvedeného ustanoveni zakona jednoznac¢né vyplyva, ze se ust. § 3 odst. 3
nepouzije v pripadé pozemku, které byly prokazatelné dotéeny nedokoncenym
scelovacim rizenim. U vSech ostatnich pozemku tj. takovych, které jsou resené
v obvodu pozemkovych tUprav, avsak nebyly dotceny nedokonéenym scelovacim
rizenim, a které svym charakterem odpovidaji pozemkim uvedenym v ust. § 3
odst. 3 zakona, je souhlas ve smyslu tohoto ustanoveni vyzadovan.

» Naklad4ani s vécnymi bremeny, ktera jsou zapsana v KN

Zékon ¢. 139/2002 Sb. se zabyva vécnymi biemeny (VB) v nésledujicich
ustanovenich: § 2, § 8 odst. 1, § 9 odst. 18, § 11 odst. 8 a 10, § 17 odst. 4. Ze
zadného z uvedenych ustanoveni zakona nevyplyva opravnéni pozemkového
uradu ke zméné rozsahu nebo umisténi vécného bremene, které bylo zirizeno na
zakladé prislusné smlouvy podléhajici vkladu do KN. K problémum pri
zpracovani navrhu pozemkovych Uprav dochazi predevsim u vécnych bremen,
ktera se tykaji umisténi inzenyrskych siti. Zpracovatel pozemkovych dprav musi
vychazet z platného stavu katastru nemovitosti, kde je VB zapsano na zakladé
smlouvy a jeho rozsah i umisténi jsou jednozna¢né vymezeny (v souiadnicich).
Navrhem nového usporadani pozemku muze dojit k tomu, ze v dusledku zmény
tvaru pozemku bude existujici VB napr. pouze na c¢asti nové navrzeného
pozemku. Zasadné chybny postup je takovy, kdyz je stavajici vécné bremeno tzv.



»pritazeno” k hranici pozemku nebo ,zkraceno“, aby nové navrzenou hranici
nepresahovalo, a to pouze z divodu, Ze v pivodnim stavu bylo VB vedeno od
hranice k hranici pavodniho pozemku.

Skutecnost, ze nemuze byt s vécnym bremenem zalozenym smluvnim vztahem
volné v ramci rizeni o pozemkovych upravach nakladano ve smyslu zmény jeho
umisténi, je vazana predevsim ust. § 2 zakona a dale zakonnym opatirenim
o povinnosti poskytnuti ndhrady (z prosttedk statu) za ziizeni vécného biemene,
at jiz ndhradou v pozemku nebo ndhradou finanéni (§ 9 odst. 18 zdkona). Rovnéz
Je v této souvislosti treba upozornit na znéni ¢l. 3 odst. 2 pism. b) Pokynu ¢. 43
CfJZK, kde je uvedeno, zZe kontrola nového stavu katastru zahrnuje rovnéz
zjisténi, zda v pripadech zatizeni pozemku zahrnutého do pozemkovych uprav
vecnym bremenem je v konceptu rozhodnuti o vyméné viastnickych prav tato
skutecnost uvedena vcetné oznaceni predmetného pozemku podle schvaleného
ndvrhu a v pripadech, kdy se jednd o vécné bremeno v diusledku tohoto
rozhodnuti zatézujici cast pozemku, zda je soucasné vyznacen jeho rozsah
v podkladu uvedeném v § 57 odst. 1 pism. 1) katastrdlni vyhlasky v souvislosti
s listinou, na jejimz zakladé vzniklo. A dale je v ¢l. 5 odst. 2 tohoto Pokynu
uvedeno: Vécné bremeno, které zatézuje pozemek zahrnuty do pozemkovych
uprav, zapise KU vobnoveném katastralnim operdtu k pozemku nové
oznacenému podle rozhodnuti pozemkového uradu o vymeéne vlastnickych prav.
V udajich katastru zistane nadale k tomuto JPV navazana piuvodni listina, na
jejimz zdkladeé toto vécné bremeno vzniklo, a dale 1 puvodni udaj o poradi tohoto
prava. V souboru geodetickych informaci se rozsah tohoto VB k casti pozemku
vyznadi podle podkladu uvedeného v § 57 odst. 1 pism. 1) katastralni vyhlisky.
Soucasné je treba upozornit, ze na opravnéného z vécného bremene, je nutno
podle potreby nahlizet jako na ucastnika rizeni. Tyka se to predevsim spravca
siti, nebot zpravidla maji v reseném uzemi rozjednano znac¢né mnozstvi smluv,
které nejsou dosud zavkladovany v KN, avsak jejich narusenim v dasledku rizeni
o pozemkovych upravach by mohlo dojit k uplatnéni nidhrady skody ze strany
opravnéného z vécného bremene. Z téchto divodl je nezbytné tizce spolupracovat
se spravcl siti v izemich dotcenych témito vedenimi. Prava téchto ucastnika
rizeni budou radné osetrena tim, zZe kromé pribézného jednani s nimi béhem
celého Tizeni o pozemkovych dupravach jim bude doruceno jak rozhodnuti
o schvaleni navrhu, tak i1 rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav.

Poruseni vyse uvedeného postupu bude z hlediska kontrol klasifikovano jako
z4vazny nedostatek.

Priklad umisténi vecného bremene pred pozemkovou upravou a po pozemkové

uprave




e

O  puvodni stav
O navrzeny stav
O  rozsah a umisténi VB pied vstupem do poz. Giprav i po zpracovani navrhu poz. Giprav

» Archivace dorucenek k pozvance na zjistovani pribéhu hranic

K dotazu ohledné archivace dokladd o doruceni pozvani k ucasti na zjistovani
hranic sdélujeme, s odkazem na ust. § 51 odst. 6 katastralni vyhlasky (357/2013
Sh.), diive § 58 odst. 6 vyhl. ¢. 26/2007 Sb., Ze tyto doklady budou archivovany u
prislusného katastralniho uradu. Pro Uplnost uvadime, ze tento postup byl nove
upresnén ust. § 22 odst. 3 vyhlasky ¢. 13/2014 Sb., kde je uvedeno: navrh, ktery
se uklada u pozemkového uradu, musi obsahovat vsechny doklady v originale. Za
original se povazuje listinnd podoba i1 dokumenty archivované elektronickou
spisovou sluzbou, s vyjimkou dorucenek pozvinky na setreni hranic, které jsou
soucdsti dokumentace preddvané katastrdlnimu uradu.

» K ustanoveni § 11 odst. 13 zakona
(Po dohodé s odborem rizeni privatizace a prevodu majetku)

Podle ust. § 11 odst. 13 zakona zastavni pravo, které vazne na pozemku
zahrnutém do pozemkovych tprav, prechazi podle tohoto zakona na pozemek,
ktery presel do viastnictvi zastavce podle schvaleného navrhu. Predkupni pravo
s vecnymi ucinky, které vazne na pozemku zahrnutém do pozemkovych uprav,
schvalenim navrhu pozemkovych uprav zanika, nedojde-Ii mezi opravnénou
osobou z predkupniho prava a vilastnikem pozemku zavazaného predkupnim
pravem k jinému ujednani nebo nestanovi-li zvilastni pravni predpis jinak.
Zvlastnim pravnim predpisem je napr. zak. ¢. 503/2012 Sb., o Statnim
pozemkovém turadu a o zméné nékterych souvisejicich zakonli, ve znéni
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pozdéjsich predpist, konkrétné ust. § 15 odst. 5.

Dale podle ust. § 5 odst. 1 pism. a) zdkona jsou ucastniky rizeni o pozemkovych
upravach rovnéz fyzické a pravnické osoby, jejichz vilastnicka nebo jind vécna
prdava k pozemkum mohou byt resenim pozemkovych uprav primo dotcéena.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze zastavni veéritel nebo ten, jemuz svédci predkupni
pravo, je ve svych pravech dotcen, pokud dojde pri navrhu novych pozemku
k prekrodeni zdkonem stanovenych kritérii primétrenosti (§ 10 zdkona) a tedy se
stava tdastnikem Pizeni podle § 5 odst. 1 pism. a) zdkona. V téchto piipadech
musi byt soupis novych pozemku odsouhlasen jak vlastnikem, tak 1 osobou, ktera
je dotéena ve svych pravech a ma vztah k resenym pozemktum. Této osobé budou
rovnéz dorudéena obé rozhodnuti (§ 11 odst. 4 a 8 zakona), véetné piislusnych
priloh.

Pro interni dorucovani dokladu:

V pripadé, ze bude zastavnim véritelem nebo opravnénym z predkupniho prava
SPU:

1) dojde k prekroceni kritérii (§ 10 zidkona) — bude vyZadovan souhlas SPU,
jako ucastnika Fizeni — viz vysSe a obé rozhodnuti (11 odst. 4 a 8 zédkona)
budou dorucena prislusnému krajskému pozemkovému uradu, vcetné
priloh, v nichz jsou uvedeny takto dotéené pozemky.

2) nedojde k prekroceni kritérii — vyzadovan souhlas SPU nebude, aviak
bude prislusnému krajskému pozemkovému uradu doruceno na védomi
pravomocné rozhodnuti (§ 11 odst. 8), véetné p¥iloh, v nichz jsou uvedeny
takto dotcené pozemky.



