Vynatky z Informace ¢. 2/2014 vydané Odborem rizeni pozemkovych
aprav Statniho pozemkového Gradu
dne 3. 3. 2014 pod ¢.j. SPU 117513/2014

Informace jsou metodickym nastrojem rizeni organizacnich jednotek Statniho pozemkového
uradu, do jejichZ vécné pusobnosti ndlezi rizeni o pozemkovych upravach a cinnosti s tim
souvisejici.

Zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych uradech a ozméné zdkona
¢ 229/1991 Sh., o upravé viastnickych vztaht k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni
pozdéjsich predpisi, bude v dalsim textu oznacovan jen jako ,,zakon*

» Duplicita § 8a zakona — postup s ohledem na platny katastralni zakon

Podle ust. § 8a odst. 1 zakona zjisti-li pozemkovy trad pri vypracovani soupisu
ndroku, zZe u nékterych pozemku nebo jejich casti jsou zapsdny v katastru
nemovitosti jako vlastnici dvé nebo vice osob a nejde-lIi o spoluviastnictvi (ddle jen
duplicitni zapis vlastnictvi®), navrhne na zdkladé posouzeni listin osvédcujicich
vilastnictvi k pozemku dotcenym osobam zpusob reseni stavajiciho duplicitniho
zapisu vlastnictvi dohodou.

Dosgvadni postup byl zpravidla takovy, ze uzavirenou dohodu predlozila pobocka
KPU prislusnému katastralnimu pracovisti k jejimu zavedeni do KN. Poté byla
provedena aktualizace soupisu naroku a vychozim stavem pro dalsi rizeni
o pozemkovych Upravach byl takto aktualizovany soupis naroku.

Podle ust. § 11 odst. 1 pism. a) zdk. ¢é. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon) se vkladem do katastru zapisuje vznik, zména, zA4nik,
promliceni a uznani existence nebo neexistence viastnického prava.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze dohoda uzaviena ve smyslu § 8a odst. 1 zakona
podléha vkladu do katastru nemovitosti. Nejedna se vsak o listinu, ktera by
bezprostiedné slouzila k obnové katastralniho operatu (§ 44 zak. é. 256/2013 Sb.
v souvislosti s ust. § 57 odst. 1 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni vyhlagka).

Za danych okolnosti jsou mozné tii zpusoby reseni duplicity postupem podle § 8a
odst. 1 zakona:

a) Utastnici duplicitniho vztahu wuzaviou prislusnou dohodu a tu
predlozi katastralnimu pracovisti s ndvrhem na vklad (§ 14 a néasl.
katastralniho zdkona). Zde je potieba uc¢astniky upozornit na nutnost
thrady poplatku za vklad (poplatek za navrh na vklad ¢&ini 1.000,- K¢
podle polozky ¢. 120 prilohy k zakonu ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist). Po provedeni vkladu bude
rizeni o pozemkovych upravach vychazet z aktualniho stavu KN.

b) Udastnici duplicitniho vztahu uzavrou pfisluénou, dohodu, kterou
vSsak nepredlozi ke vkladu do KN a pobocka KPU bude na takto
uzavienou dohodu nahlizet jako na jeden z podkladt pro rozhodnuti o



schvaleni navrhu pozemkovych tuprav. Tento postup, by meél byt
vyuzit pouze ve vyjimecnych pripadech a nelze ho obecné doporucit.
Duvodem je nejistota plynouci z uzaviené dohody, ktera nebude
stvrzena zadnou verejnou listinou a tucastnici dohody od ni mohou
kdykoliv odstoupit, tedy 1 v dobé vystaveni navrhu, coz by znacné
zkomplikovalo dalsi postup v rizeni o pozemkovych tpravach.

¢) Utastnici duplicitniho vztahu uzaviou prislugnou dohodu, kters viak
bude formulovana jako podklad pro vydani rozhodnuti ve smyslu § 8a
odst. 2 zakona. Po nabyti pravni moci takového rozhodnuti 1ze z jeho
vyroku vychazet jako ze zavazného podkladu pro navrh pozemkovych
uprav. Jeho zavkladovani neni nezbytné, nebot skutecnosti z néj
vzeslé budou zohlednény v rozhodnuti o schvaleni navrhu a nasledné
v rozhodnuti o vymeéné nebo prechodu vlastnickych prav.

Rozhodnuti, ktery zvyse uvedenych postupt bude pro konkrétni rizeni
o pozemkovych upravach zvolen, je ponechdno plné na prislusnych pobockach
KPU z dtavodu znalosti véci 1 Gcastnik rizeni.

> Postup pri provadéni pozemkovych uUprav - naroky — plan spolecnych
zatizeni

Zakon upravuje Tizeni o pozemkovych upravach, a tedy stanovuje postup
jednotlivych etap, prip. konkrétnich tkont v rameci tohoto rizeni. Stanoveni
postupu pak jednoznacné upravuje provadeéci predpis k zakonu, tj. vyhlaska ¢.
545/2002 Sb., o postupu pri provadéni pozemkovych Gprav a nalezitostech navrhu
pozemkovych tUprav, ve znéni pozdéjsich predpist (nové &. 13/2014 Sbh.). Ze
zakona 1 z provadéciho predpisu je zrejma posloupnost téchto kroka, upravena
v c¢asti druhé citovaného zakona: zahajeni rizeni, ivodni jednani, soupis a ocenéni
naroku vlastnikli, navrh pozemkovych tprav, kterému dle ust. § 9 odst. 8 zakona
predchdzi zpracovani planu spoleénych zaiizeni (PSZ), a rozhodnuti o
pozemkovych upravach. Z uvedeného jednoznacné vyplyva, zZe soupis naroku
predchazi schvaleni PSZ. Podle uvedeného postupu neni pripustné, aby byl dle
ust. § 9 odst. 10 a 11 zakona schvalen PSZ, aniz by dosud nebyl projednan,
vlastniky odsouhlasen (véetné souhlasti dle ust. § 3 odst. 3 zdkona) a vyloZen
soupis narokt. PSZ tvori zakladni kostru usporadani zemeédélské krajiny, lze
tedy povazovat za vhodné, aby byl pred vypracovanim soupisu narokt vyhotoven
navrh PSZ. Avsak predlozeni definitivniho navrhu PSZ dotcenym organtim statni
spravy (§ 9 odst. 10 zdkona) a zastupitelstvu obce (§ 9 odst. 11 zakona) ke
schvaleni je, vzhledem k obsahu platnych pravnich norem, mozné az po vylozeni
soupisu naroku.



» Zapis s}@vebniho pozemku do KN
(stanovisko CUZK)

Odbor rizeni pozemkovych uprav obdrzel od CUZK na védomi stanovisko
k zapisu stavbyva, stavebniho pozemku na zakladé Fizeni o pozemkovych
upravach (dopis CUZK ¢&.j. CUZK-02203/2012-22 ze dne 10. 2. 2014). Podstatnou

cast z tohoto stanoviska predkladame k nahlédnuti:

Pozemkové upravy, zapis stavebniho pozemku do KN

Cesky urad zeméméricky a katastréini obdrzel Vasi Zadost o vyjadreni, zda by mohl
vzniknout problém pfi zapisu do KN v pfipadé stavebniho pozemku, fe§eného v
pozemkovych upravach, na ném? je stavba ve viastnictvi jiného viastnika neZli pozemku.
Podle nového obéanského zakoniku (zékon & 89/2012 Sb.) dochézi v préavnim fédu CR ke
znovuzavedeni zasady, podle které je stavba soucasti pozemku. Sjednoceni pozemku a
stavby na ném stojici Ize ov§em provést jen v téch pfipadech, kdy pozemek i stavba jsou ve
viastnictvi jedné osoby a nebrani-li tomu jiné prekazky dané obCanskym zakonikem. Pokud
je vilastnik stavby rtzny od vlastnika pozemku, v KN je nadale vedeno viastnictvi oddélené.
Obcansky zakonik v téchto pfipadech pfedpoklada postupné (nenasilné) sjednocovani obou
nemovitosti.

Pokud z pozemkovych dprav vychazi v daném pfipadé z hlediska viastnictvi opét stejny stav
Jako pred ni, tzn. je napr. pouze upresnéna hranice stavebniho pozemku a dojde k jeho
pfecislovani, pficemz problém odliSného viastnictvi pozemku a stavby neni pfedmétem
feseni, v katastru bude nadale evidovan stav vzeS$ly z pozemkovych uprav tak, jak vyplyne z
pfislusného rozhodnuti pozemkového uradu ve smyslu § 11 zakona ¢.139/2002 Sb.

» Nalezitosti listin - § 6 odst. 9 a § 9 odst. 5 zakona

V souladu s ust. § 6 odst. 9 zdkona mohou osoby pisemné povérené pozemkovym
uradem po predchozim ozndmeni na uredni desce prislusné obce vstupovat a
vjizdét na pozemky ve stanovené dobé a vykonavat cinnosti vyplyvajici z tohoto
zakona v rozsahu nezbytné nutném, nestanovi-li zviastni pravni predpis jinak a
dale podle § 9 odst. 5 zjistovani priibéhu hranic pro ucely pozemkovych tprav
provadi komise slozend z pracovniku pozemkového turadu, katastralniho uradu,
zpracovatele navrhu, zastupcu obci a podle potreby 1 zastupcu dalsich uradii.
Predsedu komise a jeji ¢leny jmenuje po dohode s katastrdlnim iiradem reditel
pozemkového uradu.

Doklad o opravnéni ke vstupu na pozemky 1 doklad o jmenovani komise je
vyhotovovan v pisemné formé a musi byt opatien drednim (kulatym) razitkem se
statnim znakem. Tato skutecnost je dovozena ze znéni ust. § 5 zakona Cc.
352/2001 Sb., o uzivani statnich symbola Ceské republiky a o zméné nékterych
zakonu, podle kterého maly statni znak uzivaji opravnené osoby uvedené v § 2
odst. 1 pism. a) az t) na rozhodnutich a jinych listindch osvédéujicich ditlezité
skutecnosti, vydavanych pri vykonu statni moci, ktery jim byl sveren zakonem
nebo na zaklade zakona. Ministerstva a jiné spravni urady jsou uvedeny mezi
osobami opravnénymi pouzivat maly statni znak v ust. § 2 odst. 1 pism. e) cit.
zakona. Oba vyse uvedené doklady obsahovou podminku listiny osveédcujici
dulezité skutecnosti bezpochyby splnuji.
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> Prilohy Vk/rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav — vzor
(po dohodé s CUZK)

V priloze této informace zasilame vzory priloh k rozhodnuti o vyméné nebo
prechodu vlastnickych prav (§11 odst. 8 zdkona).

Tyto vzory budou pouzivany pro rizeni, ve kterych k datu vydani této informace
nebylo vydano rozhodnuti o schvaleni navrhu.

viz VZOR ¢. 1, 2a, 2b, 2c, 3.

> Utéinnost vyhlasky ¢. 13/2014 Sb., a novel zakona ¢. 139/2002 Sb.

Bod é. 5 Informace ¢&. 1/2014 (&.j. SPU 016519/2014 ze dne 27. 1. 2014) se rusi.

V Informaci ¢. 1/2014 bylo v bodé 5 uvedeno , Pouziti zdkona a vyhlasky
s ohledem na jejich tucinnost®. Zde zverejnény nazor vychazel z jednani v
legislativnich komisich, z ndzoru pracovnikta odboru legislativniho a pravniho
MZe a zteorie prava. Vzhledem ke zna¢nym ohlasim ze strany pobocek KPU
1 zpracovateltl pozemkovych Uprav a také proto, ze si ORPU byl védom toho, ze
tento pravni nazor je pro vyuziti z praktického hlediska zna¢né komplikovany,
bylo treba overit spravnost postupu zverejnéného v Informaci ¢. 1/2014. Z tohoto
diavodu si ORPU vyzadal stanovisko MV. Odbor legislativy a koordinace
predpist, Oddéleni spravniho rizeni MV potvrdilo ptvodni nazor zverejnény
v Informaci ¢. 1/2014, avsak s dovetkem, ze gestorem vécného zameéru zakona je
Ministerstvo zemédélstvi. Z tohoto duvodu bylo MZe pozadano o pisemné
stanovisko a soucasné byl ORPU vysvétlen prislusnému odboru MZe proces
rozpracovanosti jednotlivych rizeni o pozemkovych tupravach. S ohledem na
dlouhodoby proces rizeni o pozemkovych upravach vychazi pisemné stanovisko
MZe (&.j. 12612/2014-MZe-12152 ze dne 27. 2. 2014) vyhradné z prechodnych
ustanoveni zakona ¢. 503/2012 Sb.

V souladu s vyse citovanym stanoviskem MZe uvadime:

I. fizeni o pozemkovych upravich, pokud byl zpracovany navrh
pozemkovych duprav vystaven do 31. 12. 2012 Kk vefejnému
nahlédnuti, se dokonc¢i podle ziakona ¢. 139/2002 Sb. ve znéni
acinném ke dni 31. 12. 2012 a podle vyhlasky ¢. 545/2002 Sb., ve
znéni Gcinném ke dni 31. 12. 2012.

II. vSechna ostatni neskoncCena rizeni o pozemkovych tUpravach se
dokonci podle zékona ¢. 139/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist
(véetné novely ¢. 503/2012 Sb. a 280/2013 Sb. a podle vyhlasky é.
13/2014 Sb.)

Pravni nadzor MZe uvedeny v bodech 1. a II. je pro rizeni o pozemkovych Gpravach
zavazny.




» Zahajovani pozemkovych tprav

Na pravé probihajicich krajskych poradach byla s pobockami KPU diskutovéana
problematika zahajovani pozemkovych tUprav a soucasné 1 problematika jiz
zah4ajenych pozemkovych tuprav, a to podle ust. § 6 odst. 3 zakona. Aby
nedochéazelo k mylné interpretaci téchto diskuzi, uvadime nasledujici upresnéni:

-V pripadé nové zahajovanych pozemkovych uprav, je treba aktualné
uprednostnit ta izemi, kde je splnéna podminka § 6 odst. 3 zakona.

-V pripadé jiz zahajenych rizeni ve smyslu § 6 odst. 3 zakona, kde
z kapacitnich, financ¢nich nebo jinych zavaznych divodt nebylo
v rizeni pokracovano, je treba pred pokracovanim v tomto rizeni
provérit, zda i po nékolika letech pretrvava zajem ze strany vlastnika
o provedeni pozemkovych uprav. Pokud bude prokazatelné zjisténo,
ze v takto, ze zakona zahajenych pozemkovych upravach jiz zajem
vlastnikt opadl, nebo doslo k takovym zménam v daném tzemi, ze by
nebylo mozné dosahnout potirebného souhlasu s vystavenym
navrhem, doporucujeme tato rizeni zastavit ve smyslu § 6 odst. 8
zakona.

- Pokud bude v nékterém katastralnim tzemi pozadavek na zahajeni
rizeni z jinych davodd nez z duvodu stanoveného § 6 odst. 3 zakona,
provede pobocka KPU predbézné setreni, zda bude ze strany
vlastnikt vile ke zdarnému dokonceni pozemkovych tuprav.

» Upresnéni obsahu Informaci
S odvolanim na dotazy nékterych pobocek upresnujeme nasledujici:
Pokud je pod nadpisem nékterého zbodd Informace uvedeno ,,(Po dohodé
s odborem....)“ a je uveden néktery z odbort SPU, pak se uvedend problematika

vztahuje vyluéné k majetku statu, ktery je ve sprave SPU. Takova ujednani nelze
v praxi prenaset na dalsi Gcastniky rizeni.



VZORY

Priloha ¢. 1

k vyroku ¢. ... rozhodnuti Statniho pozemkového uiadu, Krajského pozemkového uradu pro
............ kraj, PoboCKy ............ Z€ dNE ...cvcerveurees €. Jo vevrureransnnns

(uvede se prijmeni, jméno, titul, RC adresa mista trvalého pobytu fyz. osoby, popr. nazev, ICO, adresa
sidla prav. osoby, pFip. spoluviastnicky podil)

pozbyva/aji vliastnické pravokpozemku/im zahrnutému/ym do

pozemkovych Gprav a feSenému/ym podle ust. § 2 zdkona ¢.139/2002 Sb., ve znéni pozdé&jSich
predpist, a evidovanému/ym v katastru nemovitosti jako parcela/y:

parcelni ¢islo vyméra m’ druh pozemku bfemeno/jiné vécné pravo

*) uvede se dle situace odkaz na prilohu 2a, popr.2b (,,viz pril.2a )

Vyse jmenovana/né osoba/osoby

nabyvad/aji vliastnické pravo

podle schvaleného navrhu pozemkovych uprav v katastralnim uzemi ............ k pozemku/Gm:
parcelni ¢islo  vyméra m? druh pozemku  zp. vyuziti  zp. ochrany = kod BPEJ — vyméra**)

(napr. v souvislosti s § 3 odst. 4, § 9 odst. 13 zdkona)

**) kod BPEJ se uvede pouze u druhii pozemkii, u nichz se uvadi v KN



Priloha ¢. 2a

k rozhodnuti Statniho pozemkového uradu, Krajského pozemkového uradu pro .........ce.ceuee.
kraj, PoboCKy ............ Z€ dNE ..ccvvurrrerne €. Jo vevrersarcnees

vécné biemeno nebo jiné vécné pravo nebo omezeni ...................... (uvede se znéni stavajictho
vécného bremene nebo jiného vécného prava dosud zapsaného v KN) evidovanéna LV ¢. ......... ,V
katastralnim tzemi .................... , kpozemku/kimp. €. ............ na zaklad¢ ...................

(uvede se listina, na jejimz zakladé je vécné bremeno nebo jiné vécné pravo v KN evidovano) ptechéazi
na pozemek/ky €. ....... *)

*) v daném pFipade se jednd o postup podle § 9 odst. 18 a § 11 odst. 13 zdkona



Priloha ¢. 2b

k vyroku ¢. ......... rozhodnuti Statniho pozemkového uiadu, Krajského pozemkového uradu
Pro .coueeene kraj, Pobocky ............ ze dne ¢ j.

Vyse uvedenym rozhodnutim se

zruSuje vécné bifemeno

na pozemku/cich, evidovaném/nychna LV €.......... , v katastralnim uzemi .......... , zahrnutém/ych do
pozemkovych tprav a feSeném/ych podle § 2 zdkona €.139/2002 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, a
evidovaném/ych v katastru nemovitosti jako parcela/ly

(uvede se prijment, jméno, titul, RC, adresa mista trvalého pobytu fyz. osoby, popi-. ndzev, ICO, adresa
sidla prav. 0soby) spoCIVaJICT V.......oiiiiiiiiiiiiii (popise se obsah zruseného
vecného bremene a titul, na zaklade kterého je pravo zapsano v katastru véetné cisla jednactho).



Priloha ¢. 2¢

k vyroku é. ......... rozhodnuti Statniho pozemkového uiadu, Krajského pozemkového uradu
Pro .coueeene kraj, Pobocky ............ ze dne ¢ j.

Vyse uvedenym rozhodnutim se

zi¥izuje vécné bfremeno

na pozemku/cich, vedeném/ychna LV ¢.......... v katastralnim tizemi ..........

1. parcelni ¢islo ............ o vymeéfe ........... ,

2......

3o ,

ktery/které nabyva do vlastnictvi/spoluvlastnictvi .......................o...e. (uvede se prijmeni, jméno,

titul, RC, adresa mista trvalého pobytu fyz. osoby, popr-. nazev, ICO, adresa sidla prav. osoby)

VECNE DICMENO. . ...ttt (popsat druh a rozsah vécného
bremene — v cem spociva a v ¢i prospéch bylo ziizeno) je vyznaceno......... (uvede se dle okolnosti
pripadu)

a) v katastralni mapé vyhotovené........... (kym) ....... dne..... ¢. zak......,

b) v geometrickém planu vyhotoveném..... (kym) ...... dne... .C. zak......



Priloha ¢. 3

k vyroku ¢. ........ rozhodnuti Statniho pozemkového uradu, Krajského pozemkového uiadu pro
............ kraj, PoboCKy ............ Z€ dNE ...cecereeurees €. Jo vevrureransnnns

Vyse uvedenym rozhodnutim se urcuje vySe tthrady a lhita podle § 10 odst. 2 zakona ¢. 139/2002 Sb.
ve znéni pozd€jsich predpisi, takto:

(uvede se prijment, jméno, titul, RC, adresa mista trvalého pobytu fyz. osoby, popr-. ndzev, ICO, adresa
sidla prav. osoby)

uhradi Statnimu pozemkovému uradu, Krajskému pozemkovému ufadu pro ........... kraj castku

............ *) K¢ predstavujici rozdil ceny nového a ptivodniho pozemku, a to ve lhité do ................

Uhrada bude provedena pievodem na tiéet u Ceské narodni banky &islo Gétu ................ Jako
variabilni symbol pro identifikaci platce bude uvedeno jeho rodné &islo/ICO.

*) uvede se celkova cdstka predstavujici rozdil ceny nového a puivodniho pozemku, v pripade,
Ze je na LV uvedeno vice spoluvlastnikii, uvede se kromé celkové castky ke kazdému ze

spoluvlastniki konkrétni vyse uhrady vypoctena na zdklade rozsahu spoluvlastnického podilu
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