Vyiatky z Informace OMRPU ¢&. 2/2016 vydané Odborem metodiky
a Fizeni pozemkovych uprav Statniho pozemkového ufadu dne 16. 5. 2016
pod ¢.j. SPU 049640/2016

Zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech, ve znéni pozdéjsich
predpist, bude v dalsSim textu oznacovan jako ,zakon*“; vyhlaska ¢. 13/2014 Sh., o postupu pri
provadéni pozemkovych Uprav a naleZitostech navrhu pozemkovych uprav bude v dalSim textu
oznacCovana jako ,,vyhlaska“; zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpist bude
v dal$im textu oznacovan pouze jako ,,spravni rad“.

(OMPU = oddéleni metodiky pozemkovych Uprav; OPC = oddéleni podpirnych &innosti; OIC =
oddéleni investicnich &innosti; OVFP a GIS = oddéleni VFP a GIS)
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1. Postup pii potiZich se ziskavanim souhlasnych stanovisek k navrhu PSZ (0IC)

Posouzeni planu spole¢nych zafizeni v RDK a pted schvalenim PSZ zastupitelstvem obce
pfedchazi predloZeni zpracovaného PSZ dot€enym organiim statni spravy, které musi dle
§ 9 odst. 10 zakona do 30 dnt uplatnit stanovisko (k pozdéji uplatnénym stanoviskiim se
nepiihlizi).

Pro realizaci prvka PSZ, kdy se ve smyslu § 12 odst. 3 zdkona upousti od izemniho fizenti,
je potieba ziskat stanovisko, ve kterém je formulovano souhlasné vyjadieni.

V Zadosti o vyjadieni stanoviska k PSZ nelze pouzit text § 9 odst. 21 zakona, Ze pokud se
ve stanoven¢é lhiité nevyjadri, ma se za to, Ze s navrhem souhlasi.

Dotcené organy statni spravy jsou povinny se fidit zdkonnymi lhiitami a pobocka musi vyuzit
vSechny prostfedky k navdzani komunikace a posléze k ziskani souhlasného stanoviska.
Doporuceny postup pro pracovniky pobocek:

e Pied uplynutim stanoveného terminu sjednat osobni schiizku s odpovédnym referentem
DOSS a na ni vysvétlit zdsady ndvrhu PSZ, pfedstavit konkrétni ndvrh a vysvétlit
pfipadné dotazy.

e Pfed uplynutim stanoveného terminu telefonicky kontaktovat ptislusného referenta
a upozornit jej na nutnost a povinnost stanovisko v terminu vydat.

e Svolat jednani se zastupci DOSS a zpracovatele, vysvétlit zasady navrhu PSZ, objasnit
problémy, které byly feSeny. Na dotazy je mozné ihned reagovat a piipadné hledat
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spolecné pfijatelné feSeni. Tam, kde se tento zpusob feSeni stal béznou praxi, se
zjednodusilo a urychlilo ziskavani vyjadreni a zlepsila se komunikace.

e Opétovné a dolozitelné zadat o vydani stanoviska (pisemné, e-mailem, zapsat do spisu
zaznam o telefonickém hovoru apod.).

e V pfipadé¢ neuspésného jednani s referentem se obratit na vedouciho pracovnika
predmétného ufadu, ptipadné na nadfizeny orgén.

Nesouhlasné stanovisko se vraci na pobocku nejcastéji z ptislusného odboru uzemniho
planovani (OUP), a to z ditvodu nesouladu predlozeného PSZ s tzemnim planem (UP) obce.
Ani s nejvyssim usilim nelze v nékterych ptipadech navrhnout PSZ v souladu s UP a proto je
nutné, po projednani mozného feseni s odborem uzemniho planovani, dolozit dohodu se
zastupci obce, ze po dokonceni komplexnich pozemkovych uprav bude navrh PSZ projednan
jako aktualizace UP nebo jeho zména. Tento dokument piilozeny do navrhu PSZ bude
postacujicim dokladem o feSeni vzniklé situace a bude akceptovan RDK jako dostatecné.
Bylo by vhodné najit konsensus s pracovnikem OUP, ktery by své stanovisko formuloval tak,
aby vyjadreni neobsahovalo vyslovné nesouhlasné stanovisko, pouze konstatovalo, ze navrh
PSZ neni plné v souladu s UP, ale do souladu bude uveden, z podnétu dotdené obce po
ukonéeni KoPU.
Pokud se ani po opakované¢ vynalozeném usili nepodaii potiebné stanovisko ziskat:
e Je nutné mit cely pribéh jednani dikladné¢ dokumentovany. Do spisu je nutné zalozit
doklady o pribéhu komunikace, doklady o snaze najit feSeni, pfipadné o nesoucinnosti

DOSS.

Neni nutné zastavovat postup praci na komplexnich pozemkovych tGpravach, ale je ziejmé, ze
mohou nastat potize pfi ptipadném odvolani proti rozhodnuti o schvaleni ndvrhu mifenému
proti PSZ.

2. Zpftistupnéni pozemkii prostfednictvim komunikace ve vlastnictvi fyzické prip.
pravnické osoby (OMPU)

V posledni dobé OMPU zaznamenal opakujici se dotaz ohledné moznosti vyuZiti stavajici
komunikace, kterd je ve vlastnictvi fyzickych nebo pravnickych osob, ke zpfistupnéni
pozemk jinych vlastnikd.

Pokud je ve vlastnictvi fyzické nebo pravnické osoby pozemek vedeny v KN jako ostatni
plocha — ostatni komunikace a dosavadni vlastnik trva na zachovani vlastnického prava
k tomuto pozemku, pak lze tento pozemek vyuzit v navrhu pozemkovych tprav resp. v PSZ
ke zptistupnéni dalSich vlastnikli pozemkd.

V této souvislosti je tieba odkdzat na ust. § 2 zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist, kde je uvedeno v odst. 1 Pozemni komunikace je
dopravni cesta urcend k uziti silnicnimi a jinymi vozidly a chodci, vietné pevnych zarizeni
nutnych pro zajisténi tohoto uziti a jeho bezpecnost a dale v odst. 2:

Pozemni komunikace se deli na tyto kategorie:

a) dalnice,

b) silnice,

C) mistni komunikace,

d) ucelovi komunikace.

Dale na ust. § 7 odst. 1 cit. zékona: Ucelovd komunikace je pozemni komunikace, kterd
slouzi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potreby viastnikit téchto nemovitosti nebo ke
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spojeni techto nemovitosti s ostatnimi pozemnimi komunikacemi nebo k obhospodarovani
zemédelskych a lesnich pozemkii. Prislusny silnicni spravni urad obecniho uradu obce
s rozSirenou pisobnosti miize na zadost vlastnika ucelové komunikace a po projednani
s Policit Ceské republiky upravit nebo omezit verejny pristup na ticelovou komunikaci, pokud
Je to nezbytné nutné k ochrané opravnénych zdjmii tohoto viastnika. Uprava nebo omezeni
verejného pristupu na ucelové komunikace stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy tim neni
dotéena. A na ust. § 7 odst. 2 cit. zakona: Ucelovou komunikaci je i pozemni komunikace
v uzavieném prostoru nebo objektu, ktera slouzi potrebée vlastnika nebo provozovatele
uzavreného prostoru nebo objektu. Tato ucelova komunikace neni pristupnd verejné, ale
v rozsahu a zpiisobem, ktery stanovi vlastnik nebo provozovatel uzavieného prostoru nebo
objektu. V pochybnostech, zda z hlediska pozemni komunikace jde o uzavieny prostor nebo
objekt, rozhoduje prislusny silnicni spravni urad.

A konecné na ust. § 19 odst. 1 cit. zdkona: V mezich zvlastnich predpisit upravujicich provoz
na pozemnich komunikacich a za podminek stanovenych timto zakonem smi kazdy uzivat
pozemni komunikace bezplatné obvyklym zpiisobem a k ucelum, ke kterym jsou urceny (dale
jen "obecné uzivani"), pokud pro zvlastni pripady nestanovi tento zdakon nebo zvldstni predpis
Jjinak. Uzivatel se musi prizpiisobit stavebnimu stavu a dopravné technickému stavu dotcené
pozemni komunikace.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze za danych okolnosti neni v téchto pifipadech divodné ani
ucelné navrhovat dal$i opatfeni spocivajici napt. v navrhovani vécného bfemene, kterym by
byl zajistén piistup pro dalsi vlastniky. S ohledem na piislusna ustanoveni zakona ¢. 13/2997
Sh. by se tak jednalo o0 zajisténi shodného piistupu dvéma riiznymi zplsoby, tj. ze zakona
a zfizenim vécného bfemene. Vlastnik takovéto komunikaci si v pfipad€ trvani na vlastnictvi
musi byt védom vsech duasledka s tim spojenych a ptipadné spory mezi dotéenymi vlastniky
JiZz nebudou pfedmétem pozemkovych Uprav. Soucasné nelze takové spory hodnotit jako
dasledek tizeni o pozemkovych upravach, nebot’ v tomto piipadé bylo v ndvrhu vychézeno
Z jiz existujiciho stavu.

3. Realné déleni pozemkii ve spoluvlastnictvi zatiZenych zastavnim pravem stitu
(OMPU)

Na OMRPU se obratil Odbor Fizeni privatizace a pievodu majetku (dile jen ,,ORPPM)
s feSenim situace, kdy SPU (diive Pozemkovym fondem CR) byla v minulosti uzaviena kupni
smlouva k ptevodu pozemki do spoluvlastnictvi vice osob. Jelikoz thrada byla feSena pomoci
splatkového rezimu, vzniklo k pfevedenym pozemkim zastavni pravo statu. V ramci
prob&hlych pozemkovych tuprav doslo k redlnému rozdéleni pozemkul, resp. kazdému
ze spoluvlastnikii byly vyc€lenény nové pozemky do vylucného vlastnictvi, ¢imz zaniklo
pivodni spoluvlastnictvi. Nové tedy vzniklo na redln¢ rozdélené pozemky zastavni pravo dle
puvodni kupni smlouvy, tedy na samostatné LV kazdého vlastnika. V ptipadé€, ze jeden
Z ptivodnich spoluvlastnikl chce doplatit zbyvajici ¢ast kupni ceny svych nynéjSich pozemkd,
aby bylo zruSeno zastavni a naslednd téz piedkupni pravo statu (SPU) k pfedmétnym
pozemkiim, nastava t&zko feSitelna situace. ORPPM neméa moznost vramci svého
produkéniho programu a propojenych systémil zakladnich databazi SPU na tuto skute¢nost
reagovat. [ kdyz vlastnik ,,své* pozemky splati, systém automaticky pfifadi finan¢ni ¢astku
k danému variabilnimu symbolu, ¢imZz bude pokryto plnéni nejblizSich splatek, jako by
ji uhradili v8ichni byvali spoluvlastnici na v§echny pivodni pozemky, nikoliv jen jeden z nich
na ,,sv€ pozemky*. Jelikoz zékon ponechava na Uvaze pozemkového uradu, zda je realné
rozdéleni pozemkil potiebné pro feSeni pozemkovych uprav a tcastnici fizeni tedy nemaji na

3



Informace OMRPU 2/2016
16. 5. 2016

toto rozdéleni pravni narok, OMRPU z tohoto diivodu usmériiuje postup tak, Ze v p¥ipadech
kdy pozemky byly ufastniky Fizeni pozemkovych tprav nabyty od SPU (PF CR),
a z diivodi dosud nesplacené ¢asti kupni ceny jsou zatiZzeny zastavnim pravem, nebude
u takovychto pozemki dochazet k realnému rozdéleni.

4. Legislativni zmény pravnich p¥edpisi (OMPU)

Oddé¢leni metodiky pozemkovych Gprav upozoriuje, zZe byly novelizovany nésledujici pravni
piedpisy, které mohou mit dopad na fizeni o pozemkovych upravach:

1) Zéakon &. 51/2016, kterym se méni zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky
ajejim vystupovani V pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jSich predpisii, a nékteré dalsi
zékony (napt. § 22 odst. 4 pism. e)) — U¢innost dne 1. 3. 2016, s vyjimkou ustanoveni
¢l. I, pokud jde o body 5 az 10, ktera nabyvaji uc¢innosti dnem jeho vyhlaseni (8. 2. 2016).

2) Vyhlaska ¢. 53/2016, kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
0 oceniovani majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozd¢jSich predpisit — i€innost dnem
vyhlaseni, tj. 12. 2. 2016.

3) Nafizeni vlady ¢. 65/2016, kterym se méni nafizeni vlady ¢. 218/2014 Sb., o stanoveni
rezervy statnich pozemki pro uskute¢novani rozvojovych programi statu — ucinnost dne
1. 3. 2016.

4) Zékon ¢. 134/2016, o zadavani vefejnych zakazek — ucinnost prvnim dnem Sestého
kalendainiho mésice nasledujiciho po dni vyhlaseni (1. 10. 2016).

5. Hodnota opravného koeficientu vyssi nez 1,00 — uvedeni v dokumentaci navrhu
pozemkovych tdprav (OMPU)

V kapitole 9.2.1 Metodického navodu k provadéni pozemkovych tprav je uvedeno:

V pripadeé, Ze je hodnota opravného koeficientu vyssi nez 1,00 uvede se do soupisu naroki
(priloha ¢. 2 vyhlasky) hodnota koeficientu 1,00. O prebytek vymeéry bude v tomto pripade
navysen narok statu. Bude-1li i po umisténi v§ech spolecnych zarizeni existovat prebytek, pak
bude tato vyméra navriena jako pravo hospodaieni (SPU). Opravny koeficient se stanovi
S presnosti na 6 desetinnych mist.

Vzhledem Kk tomu, ze vyméru, o niz ma byt navySen narok statu, nelze v tomto piipade
fyzicky vymezit ani ji pfifadit konkrétni parcelni ¢islo, bude s ohledem na pouziti kontrolniho
mechanismu VFP postupovano tak, ze v dokumentaci PSZ v Nalezitostech navrhu
pozemkovych tprav - kapitola VII. odst. 2 pism. b) bude ve vymére, kterou se na celkové
potiebé vymery piidy pro spolecna zarizeni podili... doplnéno:

bd) vyméra ze stanoveni opravného koeficientu vétsiho neZ 1,00 cini .............. m?. Na tuto
skute¢nost je tieba podle potieby upozornit zpracovatele navrhu pozemkovych tprav.



