Vyihatky z Informace OMRPU ¢&. 4/2016 vydané Odborem metodiky
a Fizeni pozemkovych uprav Statniho pozemkového tradu dne 31. 10. 2016
pod ¢&.j. SPU 554194/2016

Zikon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravich a pozemkovych uradech, ve znéni pozdéjsich predpisii, bude
v dalsim textu oznacovain jako ,zdkon*; vyhlaska ¢. 13/2014 Sb., o postupu pri provadéni pozemkovych uprav
a naleZitostech navrhu pozemkovych uprav bude v dalsim textu oznacovana jako ,,vyhlaska“; zakon ¢. 500/2004
Sb., spravni idd, ve znéni pozdéjsich predpisii bude v dalsim textu oznacovan pouze jako ,spravni idad*,
aktualizovany Metodicky ndvod k provdadeni pozemkovych uprav bude v dalsim textu oznacovan pouze jako
, MN .
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1. Aktualizace ¢asti projektové dokumentace zhotoviteli a ihrada téchto ¢asti
dokumentace

S ohledem na existenci riznych znéni smluv a na dosavadni ,,nepsané“ zvyklosti, je tieba
upfesnit pojem aktualizace a jeji thrada.

Postup pii aktualizaci soupist naroku je dan ust. § 13 vyhlasky. Kromé toho v pribéhu fizeni
o pozemkovych Upraviach muze dochazet k nutné aktualizaci PSZ, ke zméné obvodu
pozemkovych uprav apod. Kazda aktualizace je spojena s navySenim praci ze strany
zhotovitele.

V principu je tfeba k vykladu hrazené aktualizace pfistupovat takto: je-li potieba aktualizace
prislusné ¢asti dokumentace vyvolana postupem objednatele, bude tato aktualizace zhotoviteli
uhrazena. Jedna se napf. o zménu obvodu, ktera je takového rozsahu, Ze ovlivni vypocet
opravného koeficientu, postup podle § 9 odst. 17 zakona, aktualizace PSZ vyvolana Gipravami
navrhu pozemkovych tprav.

Hrazeny nebudou aktualizace ¢asti dokumentace, jejichz zménu nemohl objednatel ovlivnit
(napf. zmény zavedené do KN) a rovnéz nebudou jako viceprace hrazeny podklady
vyhotovené v souladu s postupem podle § 8a zakona (feSeni duplicitniho vlastnictvi), § 9 odst.
16 zékona (realné rozdéleni spoluvlastnictvi), § 9 odst. 21 zdkona (vlastnik uplatni
ptipominku k soupisu novych pozemkd, které bude mozné vyhovét — a bude zhotovitelem
zapracovano do navrhu pied jeho vystavenim) a § 11 odst. 2 zakona (zapracovani pfipominek
k vystavenému navrhu, pokud bude mozné tyto pfipominky s ohledem na dalsi dotcené
vlastniky akceptovat).

Na zaklad¢ konzultace s odborem vefejnych zakazek v této souvislosti odkazujeme na ust.
§ 222 zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek.



Informace OMRPU 4/2016
31. 10. 2016

2. Aplikace § 9 odst. 12 a 13 ziakona

Podle ust. § 9 odst. 12 zdkona miize pozemky, na nichz jsou navrhem umisténa spolecna
zarizeni, viastnit i jind osoba, pokud md spolecné zarizeni slouZit verejnému zajmu. Pokud
jsou spolecna zaiizeni navriena na pozemku, ktery je ve vlastnictvi stdatu, miiZe byt tento
pozemek po dokonceni realizace navrienych spoleénych zaiizeni bezuplatné pieveden do
vlastnictvi obce. A déle podle ust. § 9 odst. 13 bude v soupisu novych pozemkit u pozemkii
podle odstavce 12 vety druhé uvedena poznimka*®) ,,pozemek je urcéen pro realizaci
spolecnych zavizeni podle zakona ¢. 139/2002 Sb.“. Tato poznamka bude zapsana do
katastru nemovitosti na zakladé rozhodnuti podle § 11 odst. 8. Pokud pominuly duvody pro
vyznaceni poznamky, katastralni urad zrusi poznamku na zdklade navrhu pozemkového
uradu. Prevod téchto pozemkii je moiny pouze na zdkladé vydani kladného stanoviska
pozemkovym uradem. V pripadé bezuplatného prevodu do vlastnictvi obce se stanovisko
nevydava.

Jedna se o dv¢ ustanoveni zakona, ktera byla upravena novenou zakona ¢. 185/2016 Sh. Pro
uplatnéni v praxi je tfeba k témto dvéma ustanovenim pfistupovat nasledujicim zptisobem:

- pozemkem ve vlastnictvi statu je v tomto piipadé myslen cely pozemek, kam bylo
navrhem umisténo spolecné zatizeni — poznamka*) se vyznaci

- pokud by napt. z divodu rekonstrukce jiz stavajiciho spolecného zatizeni bylo tfeba
pozemek zvétsit o urCitou vymeéru, kterd bude pouzita z vyméry pozemku statu, pak
bude postupovano dosavadnim zpiisobem, tzn., Ze cely pozemek (slozeny z vyméry
napf. obce a statu) bude rovnou navrzen do vlastnictvi obce — poznamka *) vyznacena
nebude

-k pfedchazejicimu postupu vSak nelze pfistoupit v ptipadé, ze by vétSina vyméry
urcend pro konkrétni spolecné zatizeni byla z vlastnictvi statu a jen mala ¢ast by byla
z vlastnictvi obce, pak nezbude, nez provést sménu tak, aby ve vysledku bylo celé
spole¢né zatizeni umisténo na pozemku statu — pozndmka*) se vyznaci

- za pozemky ve vlastnictvi stidtu jsou v tomto ptipadé¢ povazovany rovnéz pozemky
vykoupené od vlastnikii, pozemky jinych subjektti (nez SPU) s pravem hospodatent,
které maji byt navrzeny do spravy SPU z divodu umisténi prvka PSZ a rovnéz
pozemky, které by byly pro spole¢na zafizeni ziskany postupem podle § 9 odst. 17
zakona — poznamka*) se vyznaci

- dalSim moZnym piipadem muze byt situace, kdy je na pozemku statu jiz umisténo
spolecné zatfizeni (napf. cesta), které nevyzaduje opravu, tedy nebude navrzeno
Kk rekonstrukci, avSak bude slouzit jako pfistupova cesta pro vlastniky pfilehlych
pozemkil. V tomto piipadé bude pozemek, na némz je umisténo takové spolecné
zafizeni, navrzen do vlastnictvi obce - poznamka *) vyznacena nebude.

3. Aplikace § 12 odst. 5 zikona

Podle ust. § 12 odst. 5 zakona: bude-/i pred realizaci spolecného zarizeni zjisténo, Ze opatieni
podle § 9 odst. 11, které bylo predmétem rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkové upravy,
Jjiz neodpovida skutecnym potiebam dotceného uzemi, pozemkovy urad na zdkladé poZadavku
obce zahdji Fizeni o zmené planu spolecnych zarizeni, pokud tento poZadavek posoudi jako
ucelny. Pozemkovy urad zajisti prepracovani schvileného ndvrhu. Piepracovany ndvrh
schvali zastupitelstvo obce. Pozemkovy urad pvi predlozeni navrhu na zménu dotéenym
organiim statni sprdavy postupuje podle § 9 odst. 10. Pozemkovy urad vyda o zméné planu
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spolecnych zarizeni rozhodnuti. Timto rozhodnutim nedojde ke zméné umisteni spolecnych
zarizeni, a tedy jim nebudou dotéena vlastnicka prava k pozemkiim.

Z Cetnych dotazli a pozadavka o upiesnéni postupu vyplynulo, Ze pobocky maji snahu bez
ohledu na vySe citované ustanoveni napravovat prostiednictvim tohoto ustanoveni vady
piipadn¢ nedostatky, které jsou zjistény az pfi realizaci prvki PSZ (napi. prostorové
nedostatecné¢ vymezeny pozemek, prekazka v trase planované cesty...). Z citovaného
ustanoveni je ziejmé, ze zdmer zdkonodarce smefoval vylucné k tomu, aby mohlo dojit ke
zméng technického feSeni, nikoliv rozsahu a umisténi navrzené¢ho spolecného zafizeni.
V praxi se vSak pobocky stale castéji setkavaji se situaci, kdy je schvalenym navrhem
pozemkovych uprav nedostate¢né vymezen prostor pro umisténi spolecnych zafizeni.
Pobocka musi vzdy vyhodnotit, zda se jedna o potiebu zmény PSZ v disledku vnéjsich vliva
nebo zda se jedna o vadu dila. V ptipadech, kdy se jedna o vadu dila, musi pobocka posoudit,
zda neni mozné uplatnit reklamaci vici zhotoviteli. Pokud bude vyhodnoceno, Ze uplatnéni
reklamace neni jiz mozné nebo, ze se o vadu dila nejednd (o tomto zavéru bude ucinén
zdznam do spisu), pak bude mozné pfistoupit k fizeni o0 zméné PSZ podle § 12 odst. 5 zdkona
timto postupem:

- podnétem pro zahdjeni fizenim podle § 12 odst. 5 zdkona je vzdy pozadavek obce
(pisemny, zdivodnény) — Vtomto piipadé neni mozné ani se nejednd o fizeni
zahajené z podnétu spravniho organu

- podle § 44 spravniho tadu je fizeni zahajeno dnem doruceni zadosti spravnimu
organu

- pobocka pozadavek posoudi, predev§im zpohledu ekonomického (icelné
vynakladani finan¢nich prostredki statu)

- pokud pobocka shleda zadost obce jako nediivodnou, rozhodne o odmitnuti zadosti

- je-li zadost obce shledana divodnou, pobocka zajisti pfepracovani schvaleného
navrhu PSZ (pouze v rozsahu nezbytné nutném)

- podle charakteru zmény PSZ pobocka stanovi, zda bude zména PSZ ptedloZena
dotéenym orgadniim statni spravy (§ 9 odst. 10 zékona)

- zménu PSZ schvali vzdy zastupitelstvo obce

- pted vydanim rozhodnuti o zméné¢ PSZ bude postupovano podle § 36 odst. 3
spravniho fadu (podle tohoto ustanoveni bude postupovéno i v ptipadé rozhodnuti
o odmitnuti zadosti)

- nasledné bude podle § 12 odst. 5 zdkona rozhodnuto o zméné PSZ. Pokud se bude
vyrok rozhodnuti pouze odvolavat na prislusSnou dokumentaci, musi byt tato nedilnou
soucasti rozhodnuti. Rozhodnuti musi spliiovat naleZitosti podle § 68 spravniho fadu
a musi byt fadné odtivodnéno.

- rozhodnuti bude doru¢eno pouze dotéenym ucastnikli fizeni (nebude dorucovano
vefejnou vyhlaskou)

Uvedeny postup se tykd vyluéné ptipadd, kdy zménou PSZ nebudou dotéena

vlastnicka prava k pozemkim.
Podle sdé¢leni nékterych pobocek jsou v pfipadé nedostatku vyméry pozemku uréeného pro
umisténi spoleéného zatizeni obce ochotny vykoupit potfebnou vyméru od vlastnikii. Tento
postup je mozné oznacit za urcité alternativni feSeni, ke znéni citovaného ustanoveni. Pokud
by pobocka k takovému feSeni pfivolila, je nezbytné zajistit fadnou Casovou posloupnost
ukont, tzn., ze obec vykoupi nebo sméni potiebnou chybéjici vyméru pozemku a zajisti
zavkladovani pfislusné smlouvy do KN. Teprve po ziskdni dostatku vymeéry pro upravu
spole¢ného zafizeni prostfednictvim zmény PSZ lze postupovat shora popsanym zptisobem.
Ve vsech vyse uvedenych piipadech (odmitnuti zadosti, postup podle § 12 odst. 5 zédkona
i postup podle § 12 odst. 5 zdkona v ndvaznosti na vykup potfebné vymeéry obci) je pobocka
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povinna zvaZzovat Ucelnost vynakladanych financ¢nich prostfedki a soucasné je povinna
dodrzovat ptisluSna ustanoveni zakona s ohledem na ptivodni charakter navrzeného opatteni.

4. K § 3 odst. 3 zakona — pojem ,,zahrada*

V ust. § 3 odst. 3 zdkona je mj. uvedeno: ,,...Pozemky zastavéné stavbou, ktera neni ve
viastnictvi statu, pozemek funkcné souvisejici s touto stavbou vcetné pristupové cesty,
zahrady, pozemky v zastavéném tizemi, pozemky v zastavitelnych plochdach a pozemky, na
nichz se nachdzeji hrbitovy, lze FesSit v pozemkovych upravdach jen se souhlasem jejich
vlastnika... . Neztidka se stava, ze druh pozemku ,,zahrada“ je vztahovan k textu ,, pozemek
funkcné souvisejici s touto stavbou . Tento vyklad vSak neni spravny.

Souhlas vlastnikd s feSenim takového pozemku se vztahuje na kazdy pozemek, ktery ma byt
do obvodu pozemkovych uprav zaclenén za Gcelem feSeni a v KN je veden v druhu
,,zahrada“.



