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Vynatky z Informace OMPU &. 1/2017 vydané Odborem metodiky
pozemkovych uprav Statniho pozemkového uradu dne 28. 2. 2017
pod ¢€.j. SPU 089940/2017

Zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych uradech, ve znéni pozdéjSich
predpist, bude v dalsim textu oznacovan jako ,,zakon*“; vyhlaska ¢. 13/2014 Sb., o postupu pri
provadéni pozemkovych uprav a naleZitostech navrhu pozemkovych uUprav bude v dalSim textu
oznacovana jako ,,vyhlaska“; zakon ¢&. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisti bude
v dal$im textu oznadovan pouze jako ,,spravni rad“, aktualizovany Metodicky navod k provadéni
pozemkovych dprav bude v dal$im textu oznacovan pouze jako ,MN“ (OMPU = Odbor metodiky
pozemkovych uprav; OdMPU = oddéleni metodiky pozemkovych Uprav; ORPU = oddéleni Fizeni
pozemkovych dprav; ORC = oddéleni rozvojovych &innosti)
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1. Tvary a umisténi pozemku ve spravé SPU (OdMPU)

PFi navrhu nového uspofadani pozemku je tfeba kromé dodrzovani zakonem stanovenych rozdilovych
kritérii rovn&z dbat na vhodny tvar pozemk(. V této souvislosti je nutné ptipomenout, Zze SPU je jako
organizaCni slozka statu a tedy subjekt s pravem hospodafeni s majetkem statu ucastnikem fizeni
v postaveni stejném jako jiné fyzické nebo pravnické osoby, s vyjimkou rozdild stanovenych zakonem
(napf. § 9 odst. 17 zakona). Nezfidka dochazi pfi tvorbé navrhu k vytvareni jakychsi ,zbytkovych®,
obtizné pfistupnych pozemkd nevhodnych tvar(. Ty jsou pak z divodu nezajmu jinych vlastniki
o jejich ziskani navrhovany do spravy SPU. Tento postup je v8ak pro SPU znaéné zatézujici, nebot
takové pozemky neni mozné po skonéeni pozemkovych Uprav pronajmout nebo nabidnout k odprodeji
z ddvodu nezajmu vefejnosti. Z téchto dlvodu je tfeba, aby pobocka v€as upozornila zpracovatele na
nepfipustnost vytvareni takovych pozemku. Nasledné bude pfi pfedkladani zpracovaného navrhu
vlastnikim nezbytna kontrola za strany spravy majetku statu, Ze k takto nevhodnému navrhu pozemki
ve vlastnictvi statu skuteéné nedoslo.

Obdobné muze dojit k situaci, Ze je pfi zaméfeni skute¢ného stavu zjistén pozemek, ktery je zatizen
napf. ¢ernou skladkou nebo jinak znehodnocen. Také v téchto pfipadech dochazi k tomu, Ze je tento
pozemek, pfestoZe byl pfed zahajenim pozemkovych uprav ve vlastnictvi konkrétni fyzické nebo
pravnické osoby, navrzen do vlastnictvi CR, spravy SPU nebo jiného spravce. Takovymto zplisobem
neni mozné zatéZovat stat, ktery je uvedenym postupem uvrzen po skonéeni pozemkovych Uprav do
postaveni vlastnika, ktery je odpovédny za likvidaci pfipadné &erné skladky nebo jiného zatiZeni
pozemku. Pro tyto pfipady se doporucuje zachovani plvodniho vlastnictvi k takovému pozemku a je
na uvazeni pobocky, zda bude s takovym pozemkem v obvodu pozemkovych Uprav nakladano jako
s pozemkem feSenym nebo nefeSenym.
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2. Nakladani s majetkem statu (SPU) v pozemkovych upravach (uvedeny text byl vytvofen
v soucinnosti s Odborem spravy majetku statu, Odborem prevodu majetku statu, Odborem
vodohospodarskych staveb a Odborem ekonomickym)

Soudasti praci, které se provadéji pfi pozemkovych Upravach je i zaméfeni skuteéného stavu terénu.
Touto Cinnosti je bud zkontrolovan a potvrzen stav existujici jak v terénu, tak i soucasné evidovany
v KN. Nebo je v terénu zjistén stav, ktery ma byt pfedmétem KN, avSak v KN neni evidovan anebo
stav, ktery je v terénu a neni pfedmétem zapisu do KN. Rovnéz se mize vyskytnout pfipad, kdy je
vKN evidovana stavba ve vlastnictvi statu — prislusnost hospodafeni SPU (napf. stavba
zemeédélského charakteru), ale v terénu stavba neexistuje. VSechny tyto pfipady se mohou vyskytnout
i u nemovitych véci ve vlastnictvi statu, s nimiz je pFislugny hospodatit SPU.

S ohledem na provazanost €innosti tykajicich se jak pozemkovych uprav, tak i spravy majetku statu, je
nezbytna Uzk& spoluprace vSech dotéenych organizaénich jednotek (OJ) SPU. V fizeni
0 pozemkovych Upravach je u€astnikem Fizeni, ktery zastupuje zajmy statu (pfisluSnost hospodafit pro
SPU) pobocka, ktera zajistuje spravu majetku statu nebo oddéleni spravy majetku statu KPU (déle jen
.Sprava majetku statu“). Sprava majetku statu pfi fizeni o pozemkovych Upravach spolupracuje dale
s OJ, které zajistuji pfevody majetku statu. Dal$i atvar, s nimz bude pobocka, ktera vede fizeni
o0 pozemkovych upravach od prvopoCatku pozemkovych Uprav spolupracovat je Odbor
vodohospodarskych staveb (OVHS).

Aby mohla sprava majetku statu spravné a véas reagovat na c&innosti v jednotlivych etapach
pozemkovych udprav, byl s Odborem pievodu majetku statu, Odborem spravy majetku statu
a Odborem vodohospodarskych staveb dohodnut nasledujici postup:

- Pobocka zaSle oznameni podle § 3 odst. 1 vyhlasky (Pozemkovy urad zpravidla s roénim
pfedstihem oznami pfedpokladany termin zahajeni pozemkovych uprav prislusnému
katastralnimu dfadu a dotcené obci) sou€asné i spravé majetku statu.

- Na spravu majetku statu bude pro fizeni o pozemkovych Upravach nahliZzeno jako na dotéeny
organ statni spravy s tim, Ze sprava majetku statu pfipadné OVHS stanovi v souladu s § 6
odst. 6 zakona podminky k ochrané zajm( podle zvlastnich pravnich predpist (tj. zak.
¢. 503/2012 Sb.).

- Pfedmétem stanoveni podminek podle § 6 odst. 6 zakona bude mj. pfehled pozemki,
u kterych jsou evidovana zatizeni typu:

o napozemku je v CIS evidovana stavba v pfislusnosti hospodatit SPU,

o pozemek je souclasti jiz zpracovavaného privatizaéniho projektu, tzn. Ze tento
pozemek nebude vramci pozemkovych uprav feSen, nebot by nebylo mozné
realizovat rozhodnuti o privatizaci, ke kterému je od 1. 8. 2016 kompetentni
Ministerstvo financi,

o na pozemek je uplatnéna opravnéna narokova zadost, tzn. ze tento pozemek nesmi
byt v ramci pozemkovych Uprav fesen,

o smlouvy o smlouvach budoucich na zfizeni vécného bfemene*)

o smlouvy o zfizeni VB, které jsou jiZz uzaviené, av8ak nejsou dosud zavkladovany do
KN*¥),

o dlouhodobé smlouvy ndjemni/pachtovni, ve kterych byly povoleny vysadby trvalych
porostu*).

*) jedna se vyluéné o smluvni vztahy, v nichz vystupuje jako jedna ze zuCastnénych
stran SPU.
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- Obsahem vyjadieni OVHS (§ 6 odst. 6 zakona) bude pfehled melioranich staveb
v pfislunosti hospodatfit pro SPU s uvedenim poZadavk( pro zpracovani PSZ a pro navrh
nového uspofadani pozemkd pod melioraénimi stavbami v ptislusnosti hospodafit SPU (dale
jen ,melioraéni stavby*).

Pobocka pfi fizeni o pozemkovych upravach pfeda zpracovateli navrhu pozemkovych uUprav prehled
pozemk(l (zatizenych z hlediska spravy majetku statu jakymkoliv zpusobem) a dalSich podkladi
poskytnutych spravou majetku statu pfip. OVHS. Pozemky uvedené vtomto pFehledu spolu
s melioranimi stavbami budou jednim z pfedmétu Setfeni skuteCného stavu v terénu. Vhodna bude
ucast spravy majetku statu pfi terénnich Setfenich.

Ve fazi zpracovani soupisu narokl zkontroluje sprava majetku statu soulad mezi soupisem narokd
SPU a udaji evidovanymi o pozemcich v pfehledu pozemku a vyjadfi se v ramci uplatnéni namitek
k soupisu naroku (§ 8 odst. 1 zakona).

V CIS jsou evidovany stavby, které nevyzaduji feSeni prostfednictvim PSZ. Navrh feSeni takovych
pozemkUl a staveb bude mozny pouze v soucinnosti pobocky a spravy majetku statu. MGze se jednat
napf. o: polni hnojisté, kraviny, studny, vodojemy, Cisticky odpadnich vod, polni letis§t&, micharny
postfikl, rdzné haly aj., kdy by pozemky statu pod témito stavbami mély byt zachovany.

Navrhem PSZ bude fe$en dlouhodoby hmotny majetek v prislusnosti hospodatit pro SPU, ktery je
v obvodu pozemkovych uUprav, a ktery ma atributy prvk( spoleénych zafizeni. Spravny postup
navrzeného feSeni bude odsouhlasen spravou majetku statu.

Dale jsou uvedeny nékteré pfiklady, v nichZz se tento majetek miZe nachazet a postup jak s timto
majetkem pfi navrhu PSZ nakladat:

1. Na pozemku je v CIS evidovana stavba, ale vterénu neexistuje. Takovy pozemek lze
v pozemkovych Upravach vyuzit pro potfeby umisténi spole€nych zafizeni. Sprava majetku
statu zajisti aktualizaci evidence budov/staveb, tj. vyfazeni stavby z ucetni evidence
a pfipadnou zménu zapisu v KN.

2. Pozemek se stavbou evidovanou v CIS, ktera existuje v terénu a bez navrhu na rekonstrukci
bude vyuZita jako stavajici spoleéné zafizeni a navrZzena do vlastnictvi obce (napf. cesta).
Takova spole€na zafizeni budou v PSZ uvedena jako ,stavajici - vyuzitelna®, bez navrhu na
investici. Pozemek bude navrhem pozemkovych uprav pfeveden do vlastnictvi obce a stavba
evidovana v CIS bude pobockou predana protokolarné (obdobné jako nové dokoncena
stavba) rovnéz obci. Pfedavaci protokol bude obsahovat ucetni hodnoty stavby (uc€etni
hodnoty k datu pfedani poskytne Odbor ekonomicky). Protokol bude vyhotoven v potfebném
poétu pare, tj. 4x — poboCka, obec, sprdva majetku statu, Odbor ekonomicky. Pobocka
nasledné pozada Odbor ekonomicky o vyfazeni stavby z u€etni evidence.

3. Na pozemku se nachazi stavba existujici v terénu a evidovana v CIS, ktera je vramci PSZ
navrzena krekonstrukci a naslednému pfevodu na obec. V takovém pfipadé bude
postupovano podle § 9 odst. 12 zakona, tzn. Ze pozemek i stavba evidovana v CIS budou na
obec pfevedeny az po dokonéeni rekonstrukce. Pobocka nasledné pozada Odbor ekonomicky
0 vyfazeni stavby z ucetni evidence.

Melioracni stavby a pozemky, na nichz jsou umistény melioraéni stavby, nebudou pfedmétem predani
obci, zUstanou v pfislugnosti hospodafit SPU vé&etné& pozemkd pod nimi. Pokud by ve vyjime&nych
pfipadech nastala situace, ze bude tyto pozemky a stavby nutné prevést obci nebo jiné osobg, je tento
pfevod vramci navrhu pozemkovych Uprav mozZny pouze se souhlasem OVHS. Obdobné bude
postupovano u rybnikl a vodnich nadrzi, kdy pfipadny pfevod na obce bude mozny jen se souhlasem
spravy majetku statu.

Poboc&ka v soucinnosti se spravou majetku statu popf. s OVHS projedna se zpracovatelem navrhu
pozemkovych Uprav postup podle nékteré z uvedenych variant.
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Spole¢na zafizeni budou umistovana s ohledem na moznosti a vyméru statnich pozemkt v obvodu
pozemkovych Uprav mj. v souladu s pfipadnymi namitkami uplatnénymi spravou majetku statu
k soupisu narokud. S ohledem na mozné zmény, které vyplynou, z projednavani nového usporadani
pozemkU, provede sprava majetku statu koneénou kontrolu navrhu nového uspofadani prvka PSZ
umisténych na pozemcich statu i dalSiho majetku, s nimz bylo v pozemkovych Upravach nakladano
a jako dukaz provedené kontroly podepiSe zastupce majetku statu soupis novych pozemkd. Udéleni
tohoto souhlasu se nevztahuje k postupu podle § 10 odst. 5 zakona. V pfipadé pozemkl pod
melioraénimi stavbami podepiSe soupis novych pozemkl rovnéz zastupce OVHS. U podpisu bude
uvedeno datum, Gitelné jméno, funkce a utvar.

Pokud se vfizeni o pozemkovych Upravach vyskytnou pfi nakladani s majetkem statu (pravo
hospodafit pro SPU) situace, které nejsou vy$e uvedeny a pfisludné Utvary nebo OJ nenaleznou
vhodné feSeni pro danou situaci, je mozné pozadat o konzultaci pfislusny odbor Ustfedi s rozlisenim
podle typu feSené problematiky (Odbor spravy majetku statu, Odbor pfevodu majetku statu, Odbor
metodiky pozemkovych uprav, Odbor vodohospodarskych staveb).

3. Postup podle § 6 odst. 6 a § 9 odst. 10 zakona — dotéené organy statni spravy (OdMPU)

Podle § 6 odst. 6 zakona pozemkovy urad pisemné vyrozumi o zahajeni Ffizeni téz pfislusny
katastralni afad, orgdan udzemniho planovani, stavebni arad, organ ochrany zemédélského
pudniho fondu, organ ochrany pfirody, vodohospoddrsky organ a orgdn stdtni spravy lesu.
Dotyka-li se Ffizeni o pozemkovych Gpravach zajmu chranénych predpisy o obrané a bezpecnosti
statu, o péci o zdravi lidu a jinych zajmd chranénych zvilastnimi pravnimi prfedpisy, pozemkovy urad
vyrozumi i dalsi dotéené spravni urady. Tyto drady stanovi do 30 dnu po obdrzeni vyrozuméni
podminky k ochrané zajmu podle zviastnich pravnich pfedpisd.

Podle § 9 odst. 10 zdkona pozemkovy drad predlozi zpracovany plan spoleénych zarizeni dotéenym
organim statni spravy, které vyzve k uplatnéni stanovisek ve Ihaté 30 dnt ode dne doruceni vyzvy.
K pozdéji uplatnénym stanoviskium se neprihlizi. Jejich souhlasné stanovisko nahrazuje opatfeni
(rozhodnuti, souhlas, povoleni vyjimky) podle zviastnich pravnich predpist.

Z vySe uvedené citace zakona je zcela jednoznacné, ze stanoveni podminek i vydani stanoviska pro
PSZ je v kompetenci dotéenych organa statni spravy. Dotéené organy statni spravy (DOSS) jsou ty
organy statni spravy, jimz je zvlastnimi pfedpisy svéfena ochrana vefejnych zajmu. Rovnéz by bylo
mozné fFici, ze DOSS jsou spravni Ufady, které maji v dané oblasti své plsobnosti rozhodovaci
pravomoc. Z uvedeného vyplyva, ze DOSS nejsou spravci siti, Ceské drahy, Povodi Labe, Vitavy...,
Reditelstvi silnic a dalnic, Sprava a udrzba silnic atd.



