I STATNI

POZEMKOVY

URAD STATNI POZEMKOVY URAD
| Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
Krajsky pozemkovy UF: ro Plzerisky kraj, nam. nerala Piky 2110/8, 326 00 Plzen

Vas dopis zn.:

Ze dne: ix
Na$e znatka:  SPU 366768/2020 Vazeny pan
Spis. znacka: SZ SPU 360407/2020/01 XXX XX
Vyfizuje.: Mgr. Lucie Gabkova XXXXX

Tel.: + 420702126668 XXXXX

ID DS: z49per3

E-mail: l.gabkoval@spucr.cz

Datum: 7.10. 2020

Poskytnuti informace dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim

Vazeny pane,

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy ufad pro Plzensky kraj, obdrzel Vasi Zzadost ze
dne 29. 9. 2020 o poskytnuti informace dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, v platném znéni (dale jen ,zakon“), doru¢enou dne 2. 10. 2020 pod ¢&.j. SPU
360407/2020. Tato zadost byla vzhledem ke svému obsahu posouzena jako dvé rlizna podani
— jako stiznost a rovnéz jako zadost o poskytnuti informaci dle zakona. VaSe stiznost bude
vyfizovana jako samostatné podani. KVasi zadosti o poskytnuti informaci sdélujeme
nasleduijici.

Vase zadost o poskytnuti informace se tykala 1) poskytnuti znaleckého posudku k pozemku
p.C. 1892/5 v k.u. Radnice a 2) poskytnuti ,seznamu nemovitosti, které byly v ramci
Plzeriského kraje od 1. 1. 2019 do 29. 9. 2020 prodany (odstatnény) s uvedenim ceny a
konkrétniho § zakona &. 503/2012 Sb., dle kterého byl prodej kazdé nemovitosti uskute¢nén®.

K bodu 1) Vasi Zadosti Vam pfilohou zasilame kopii znaleckého posudku &. 21697-1086/2020
ze dne 9. 9. 2020, ktery byl vypracovan za ucelem ocenéni pozemku p.C. 1892/5 v k.u.
Radnice. V zasilané kopii byly anonymizovany osobni udaje s ohledem na ust. §8a zakona ve
spojeni s pfislusnymi ust. zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajd, v platném
znéni.

K bodu 2) Vasi zadosti o poskytnuti informaci Vam byla dne 7. 10. 2020 odeslana vyzva &.|.
SPU 366644/2020.

S pozdravem,

Ing. Jifi Papez
feditel KPU pro Plzerisky kraj
Statni pozemkovy ufad

Prilohy:
- Znalecky posudek €. 21697-1086/2020 ze dne 9. 9. 2020

Rozdélovnik:
Doporucené do vlastnich rukou:
- XXXX, XXXX, XXXX

1/1
Statni pozemkovy Gfad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO- 01312774 | DIC: CZ01312774



Oceiiovaci a znaleckd kanceldf s.r.o.
se sidlem Vaclavskeé ncimésti 308/66 Pruhu kanceldF Susilova 1938/26 Pferov

tel.: 'r,|,.|'_.l"'-' ﬁj "':'"-"

J s
SR mﬂ, email: «F 20 TR R R AR

zapsand v obchodnim rejstfi k_q,__yf_gd_er_m u rejstiikového soudu v Praze, oddﬂ (, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK

cislo: 21697-1086/2020

O cené idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 7/8 k nemovitym vécem sestavajici z pozemku
p.€. 1892/2 - zahrada, pozemku p.¢. 1892/3 - zahrada, pozemku p.¢. 1892/4 - zahrada, pozemku
p.. 1892/5 - zahrada a pozemku p.¢. 1892/6 - zahrada, vse LV ¢. 1183 v k.u. Radnice u Rokycan,

obec Radnice, okres Rokycany.

Objednavatel posudku:

Uéel posudku:

Ceské republika-Statni pozemkovy Gfad
Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj
Generala Piky 8

326 00 Plzen

IC: 01312774

Pro potfeby majetkopravniho vyporadani
podilového spoluvlastnictvi podle ustanoveni § 17
odst. 3 zakona ¢. 229/1991 Sb.,

zn. SPU 309098/2020/Sza

Dle zakona 151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku, dle ocenovacich standard(, podle stavu ke dni

3.9.2020 posudek vypracoval:

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecky ustav

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kanceldr: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: 5 MR s
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi objednavatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znaleckého ustavu. Celkem posudek obsahuje 14 stran a 7 stran

priloh.

V Praze, dne 9.9.2020




ZNALECKY POSUDEK ¢. 21697-1086/2020

A.

NALEZ

1.

Znalecky ukol

Objednavatelem znaleckého posudku je Ceska republika-Statni pozemkovy urad. Objednévka
zn. SPU 309098/2020/Sza byla objednana zastupcem objednavatele dne 27.8.2020 a byl
dohodnut termin zpracovani do 24-ti kalendafnich dni od prevzeti objednavky. Predmétem
ocenéni je idealni spoluvlastnicky podil ve vysi 7/8 k nemavitym vécem sestavajici z pozemku
p.¢. 1892/2 - zahrada, pozemku p.¢. 1892/3 - zahrada, pozemku p.¢. 1892/4 - zahrada,
pozemku p.€. 1892/5 - zahrada a pozemku p.c. 1892/6 - zahrada, ve LV & 1183 v k.u. Radnice
u Rokycan, obec Radnice, okres Rokycany.

Jednd se o:

1) Urceni ceny zjisténé vyse uvedenych nemovitych véci dle vyhlasky Ministerstva financi
Ceské republiky €. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997
Sh., o oceriovani majetku, v u¢inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢.
345/2015 Sh., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb. a
vyhlagky &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 3.9.2020.

2) Uréeni obvyklé ceny vySe uvedenych nemovitych véci dle § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Pro odhad obvyklé ceny budou pouZity tyto ocenovaci metody a pristupy:

Cena zjisténa - (tzv.,administrativni cena”) - jednd se o cenu urcenou dle platného
ocefiovaciho predpisu ke dni 3.9.2020, dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské
republiky €. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocerfiovani majetku, v G¢inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., vyhlasky Cc.
345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb. a
vyhlasky ¢. 188/2019 Sb..

Obvykla cena - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) - v principu se jedna
o vyhodnoceni neddvno uskuteénénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou, pfipadné cen nabizenych nemovitosti na trhu realit.

Obvykla cena je pfesné definovana v §2 odst.1 zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.
Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 3.9.2020 za pFitomnosti pracovnika
znaleckého ustavu Ing. Radka Mikulase.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 1183, pro k.u. Radnice u Rokycan, obec Radnice, okres
Rokycany, vyhotoveny objednavatelem, dne 27.8.2020, prostfednictvim ddlkového pfistupu
do katastru nemovitosti, prostrednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 21697-1086/2020

Néhled katastrélni mapy, pro k.4. Radnice u Rokycan, obec Radnice, okres Rokycany,
vyhotoveny znaleckym ustavem, dne 3.9.2020, prostfednictvim dalkového pfistupu do
katastru nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Nahled katastralni mapy ve formdtu ortofoto dodany objednavatelem znaleckého posudku.

Graficka ¢ast povodiového planu Ceské republiky, uvefejnénd na www.dppcr.cz, zpracovéna
Ministerstvem zivotniho prostfedi CR.

Objednévka Statniho pozemkového ufadu, Krajsky pozemkovy urad pro Plzensky kraj, zn. SPU
309098/2020/Sza, ze dne 27.8.2020.

Uzemni pldn mésta Radnice ziskany ze stranek:
http://geoportal.plzensky-kraj.cz/gs/uzemni-plany-a-dalsi-nastroje-uzemniho-planovani/.

Stranky Ceského statistického Gfadu https://www.czs0.cz/.
Udaje sdélené objednavatelem.
Skute€nosti a vymeéry zjisténé na misté samém pri mistnim Setreni.

Cenové udaje zjisténé prostiednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

4. Vlastnické a evidencni udaje

Dle dostupnych Gdaji z databaze Ceského Ufadu zeméméfiéského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické tudaje:

Kraj: Plzensky
Okres: Rokycany
Obec: Radnice

Katastralni uzemi: Radnice u Rokycan (738107)

s w

List vlastnictvi cislo: 1183
Vlastnici:
1. Ceské republika Podil: 7/8

Prislusnost hospodarit s majetkem stdtu:
Statni pozemkovy Ufad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

2, [N Podil: 1/8
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5. Celkovy popis predmétu ocenéni

Jednd se o ocenéni idedlniho spoluvlastnického podilu ve vysi 7/8 k nemovitym vécem
sestavajici z pozemku p.€. 1892/2 - zahrada, pozemku p.¢. 1892/3 - zahrada, pozemku p.c.
1892/4 - zahrada, pozemku p.¢. 1892/5 - zahrada a pozemku p.¢. 1892/6 - zahrada, vie LV ¢.
1183 v k.u. Radnice u Rokycan, obec Radnice, okres Rokycany, které tvori jednotny funkéni
celek.

Mésto Radnice ma 1832 obyvatel a je dostupné autobusovou i vlakovou dopravou. V okoli
je dostupna rozsifena obcanskd vybavenost (obecni ufad, zdkladni Skola, matefska Skola,
zdravotni stfedisko, obchody, pohostinstvi, kulturni a sportovni zafizeni, posta a dalsi sluzby).

Pozemek p.&. 1892/2 o vyméFe 362 m’ je situovén vzastavéné, okrajové €asti mésta,
vmirné sklonitém terénu s pristupem po zpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.c.
2355/2 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Mésto Radnice a dale pfes pozemek p.¢. 1890/3
- ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi jiného subjektu (pristup neni po pravni strance zajistén).
Dle platného tzemniho planu mésta Radnice je pozemek zahrnut v plochach jako: ,ZS - zelen -
soukroma a vyhrazena“. Pfi mistnim Setfeni bylo pracovnikem znaleckého Gstavu zjisteno, ze
na pozemku se nachazi venkovni Uprava (oploceni) a mobilni obytny privés, které jsou ve
vlastnictvi uZivatele sousedniho objektu ¢.p. 466, a proto nejsou pfedmeétem ocenéni. Dale se
na pozemku nachazi stromovi (2x jablon), jez je zjevné zamérnou vysadbou. Péstebni tvar
ocenovanych porostt neni udriovan, zdravotni stav vSak odpovida jejich druhu a stafi. Nebylo
zjisténo zadné poskozeni koruny, kmene i kofend. S ohledem na charakter je stromovi
ocenéno podle § 46, pfilohy ¢. 36 vyhlasky, odst. (1a).

Pozemek p.t. 1892/3 o vyméie 227 m’ je situovan v zastavéné, okrajové &asti mésta,
vmirné sklonitém terénu s pfistupem po zpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.c.
2355/2 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Mésto Radnice, dale pres pozemek p.¢. 1890/3 -
ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi jiného subjektu (pfistup neni po pravni strance zajistén) a
déle pies pozemek p.c. 1892/2, ktery je predmétem ocenéni. Dle platného Gzemniho planu
mésta Radnice je pozemek zahrnut v plochach jako: ,ZS - zelen - soukroma a vyhrazena“. Pfi
mistnim Setfeni bylo pracovnikem znaleckého ustavu zjisténo, Ze na pozemku se nachazi
venkovni uprava (oploceni) a mobilni nadzemni bazén, které jsou ve vlastnictvi uZivatele
sousedniho objektu ¢.p. 386, a proto nejsou predmétem ocenéni.

Pozemek p.¢. 1892/4 o vymére 442 m’ je situovan v zastavéné, okrajové &asti mésta,
v mirné sklonitém terénu s pristupem po zpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.c.
2355/2 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Mésto Radnice, dale pres pozemek p.¢. 1890/3 -
ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi jiného subjektu (pfistup neni po pravni strance zajistén) a
dale pres pozemky p.¢. 1892/2 a p.c. 1892/3, které jsou pfedmétem ocenéni. Dle platného
uzemniho planu mésta Radnice je pozemek zahrnut v plochach jako: ,ZS - zeleh - soukroma a
vyhrazena”. Pii mistnim Setfeni bylo pracovnikem znaleckého ustavu zjisténo, ie na pozemku
se nachazi venkovni Gpravy (oploceni, zemni sklep), které jsou ve vlastnictvi uZivatele
sousedniho objektu €.p. 371, a proto nejsou pfedmétem ocenéni. Dale se na pozemku nachazi
stromovi (2x Sefik, smrk, merunka, liska, jablon), jez je zjevné zamérnou vysadbou. Péstebni
tvar ocefiovanych porostli neni udrzovan, zdravotni stav vsak odpovida jejich druhu a stafi.
Nebylo zjisténo zadné poskozeni koruny, kmene ¢i korend. S ohledem na charakter je stromovi
ocenéno podle § 46, prilohy €. 36 a 39 vyhlasky, odst. (1a) a (2).

Pozemek p.¢. 1892/5 o vyméfe 291 m’ je situovan vzastavéné, okrajové ¢asti mésta,
vmirné sklonitém terénu s pristupem po zpevnéné, vefejné komunikaci na pozemku p.c.
2355/2 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Mésto Radnice, déle pfes pozemek p.c. 1889/2 -
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ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi jiného subjektu (pfistup neni po pravni strance zajistén) a
dale pfes pozemek p.¢. 1892/6, ktery je pfedmétem ocenéni. Dle platného uzemniho planu
mésta Radnice je pozemek zahrnut v plochéch jako: ,ZS - zelen - soukroma a vyhrazena“. Pri
mistnim 3etfeni bylo pracovnikem znaleckého ustavu zjisténo, Ze na pozemku se nachdzi
venkovni uprava (oploceni) a mobilni, dfevéna vedlejsi stavba pro drobné domaci zvifectvo,
které jsou ve vlastnictvi uzivatele sousedniho objektu ¢.p. 465, a proto nejsou pfedmeétem
ocenéni. Déle se na pozemku nachazi stromovi (smrk, 2x 3vestka, hrusen, jablon), jezZ je zjevné
zamérnou vysadbou. Péstebni tvar ocenovanych porostl neni udrzovén, zdravotni stav viak
odpovida jejich druhu a stafi. Nebylo zjisténo zadné poskozeni koruny, kmene &i korent. S
ohledem na charakter je stromovi ocenéno podle § 46, prilohy ¢. 36 a 39 vyhlasky, odst. (1a) a
(2).

Pozemek p.&. 1892/6 o vyméfe 362 m’ je situovan v zastavéné, okrajové casti mésta,
v mirné sklonitém terénu s pristupem po zpevnéné, verejné komunikaci na pozemku p.c.
2355/2 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Mésto Radnice a déle pres pozemek p.¢. 1889/2
- ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi jiného subjektu (pfistup neni po pravni strance zajistén).
Dle platného izemniho planu mésta Radnice je pozemek zahrnut v plochach jako: ,ZS - zelen -
soukroma a vyhrazend”. Pri mistnim Setfeni bylo pracovnikem znaleckého ustavu zjisténo, ie
na pozemku se nachazi venkovni Uprava (oploceni) a vedlejsi stavba (pfizemni vedlejsi stavba
smisené konstrukce pod sedlovou stfechou krytou plechovou krytinou), které jsou ve
vlastnictvi uzivatele sousedniho objektu €.p. 464, a proto nejsou predmétem ocenéni. Dale se
na pozemku nachazi stromovi (smrk, borovice, 3x jablon), jeZ je zjevné zamérnou vysadbou.
Péstebni tvar ocenovanych porostl neni udrZovan, zdravotni stav vsak odpovida jejich druhu a
stafi. Nebylo zjisténo Zadné poskozeni koruny, kmene ¢i kofent. S ohledem na charakter je
stromovi ocenéno podle § 46, piilohy €. 36 a 39 vyhlasky, odst. (1a) a (2).
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6. Obsah znaleckého posudku

1) Objekty
a) Trvalé porosty
2) Pozemky
a) Pozemky

3) Ocenéni porovnavaci metodou
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B. POSUDEK

Popis a umisténi objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni

1) Objekty
1.a) Vyhlagka 188/2019 Sh.

1.a.1) Trvalé porosty—§40-§47

Ovocné dieviny — zahradkovy typ vysadby — pfiloha €. 36

Mnoistvi Nazev Parc. ¢.
2 ks jablon polokmen 1892/2
1 ks merunka 1892/4
1 ks liska 1892/4
1 ks jablon polokmen 1892/4
1 ks Svestka 1892/5
1 ks Svestka 1892/5

1 ks hrusen polokmen  1892/5
1 ks jablon polokmen 1892/5
1 ks jablon polokmen 1892/6
1 ks jablon polokmen 1892/6
1 ks jablof vysokokmen 1892/6

Ovocné dreviny (zahradkovy typ vysadby) — celkem:

Okrasné rostliny - priloha ¢. 39
Polohovy koeficient Ks: 1,000

Mnoistvi Nazev Parc. C.
2 ks Sefrik 1892/4
1ks smrk 1892/4
1ks smrk 1892/5
1 ks smrk 1892/6
1 ks borovice 1892/6

Okrasné dreviny — celkem:

Soucet cen viech typl porostu:

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil:
Cena po upravé:

Trvalé porosty — zjisténa cena:

Stari
15iF,
12r.
10r.
20r.
25r.
BIir:
10r.
5.
5ir,
8r.
25r.

Jedn. cena
2 285,- K¢
1601,— K¢
873,— K¢
2033,—- K¢
720,— K¢
900,— K¢
2117- K¢
1172,- Kc
1172,- Kc
1848,— K¢
1717,— Ké

Stari Jedn. cena
6r. 730 K¢

20r.

20r.

20r.

12 t.

7620,—
Ke
7 620,—
Ke
7620,—
Ké
9110~
Kc

Uprava

Uprava Celkova cena
4570~ K¢
1601~ K¢

873,— K¢

2033,- K¢

720,— Ké

900,— K¢

2117— Ké

1172,- K¢

1172,— K&

1848,— K¢

1717~ K¢

= 18 723,— K¢

0,75
0,75

0,75

0,75

0,75

K:

Celkova cena

1095~ K&
5715~ K¢
5715~ Kt
5715~ Kt
6 832,50 K¢

25 072,50 K¢

43 795,50 Kc

7/8

38 321,06 K¢
38 321,06 K¢
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2) Pozemky

2.a) Vyhlagka 188/2019 Sb.

2.a.1) Pozemky—-86

§ 6 — Zemédélské pozemky
Koeficient pro upravu zakladni ceny zemédélskych pozemk dle prilohy €. 5:

Obce se 2-5 tisici obyvateli — sousedni k. u.
Uprava celkem:

Parc. €.
1892/2
1892/3
1892/4
1892/5
1892/6

Soucet:

Nazev
Zahrada
Zahrada
Zahrada
Zahrada
Zahrada

51100
51100
51100
51100
51100

Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil:
Cena po uUpravé:

Pozemky - zjisténa cena:

362
227
442
291
362
1684

+

+

20 %
20% x

Z4kl. cena [K¢/m?]
BPEJ Vyméra [m’] zakladni

13,41
13,41
13,41
13,41
13,41

upravena
16,0920
16,0920
16,0920
16,0920
16,0920

1,200

Cena [Kc]
5 825,30
3652,88
7112,66
4 682,77
5 825,30

27 098,91

7/8

23 711,55 K¢
23 711,55 K¢
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3) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Vybér porovnatelnych vzorku:

PFi vybéru vzorkQ pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo zajistit,
aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro uUdastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi tcastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméreni apod.),
velikosti ve vazbé na pfiméfenost potfeb co do rozsahu vyuziti ucastniky trhu (napf.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,
pro vétsi spolecnosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativhi moznosti vyuziti ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, somezenym vyuzitim, s moznosti daldiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k predstavam jednotlivych Gcastnikl trhu (napf. podradné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu pUsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoctovym omezenim poptavajicich a predstavam
nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd).

1) Pozemky, k.d. Radnice u Rokycan, okres Rokycany

Pozemky p.&. 1879/4, p.¢. 1879/5, p.¢. 1879/6, p.¢. 1879/10, p.¢. 1879/14, p.c. 1879/9, p.¢. 1839/4
a p.¢. 1879/11 o celkové vyméFe 2.900 m®. Prodej pozemki realizovan kupni smlouvou evidované
pFislusnym katastralnim ufadem pod V-984/2020-408, zapis proveden dne 15.4.2020.

Kupni CENA: 1 200 000,- K&

2) Pozemek, k.u. Radnice u Rokycan, okres Rokycany

Pozemek p.&. 2437 o vwyméfe 303 m?. Prodej pozemku realizovan kupni smlouvou evidované
prislusnym katastralnim uradem pod V-3488/2019-408, zapis proveden dne 19.11.2019.

Kupni CENA: 165 000,- K¢

3) Pozemek, k.u. Vsenice, okres Rokycany

Pozemek p.¢&. 331/51 o vyméfe 97 m°. Prodej pozemku realizovén kupni smlouvou evidované
prislusnym katastralnim Gfadem pod V-200/2020-408, zapis proveden dne 13.2.2020.

Kupni CENA: 50 000,- K¢

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veliciny, jejichz prostfednictvim se porovndvani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?.
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 21697-1086/2020

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich pfedpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové Upravy ve formé srazek
a pfirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu
oceriovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorkd, a upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzdjemné pfizpisobovani cen, jejich vyrovnavani,
,sefizovani“ ¢ ,vyladovani“, proto vodborné literature je pro tento proces obvykle pouzivan
termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, hor$i neZ nemovitosti
oceriované, lze pfedpoklddat, ze oceriované nemovitosti maji vy$si cenu nez nemovitosti
porovndvané (nez vzorek),

- jsou-li porovndavané nemovitosti, u nichi je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
oceriované, lze predpoklddat, ze ocenované nemovitosti maji niZsi cenu neZ nemovitosti

porovndvané (neZ vzorek).

Kladné stranky ocenovanych nemovitosti:
- obcdanska vybavenost mésta na dobré urovni

Zaporné stranky oceriovanych nemovitosti:
- pfistup k pozemkilm po pravni strdnce nezajistén

Dle aktualnich cenovych udaju zjisténych prostfednictvim dalkového pristupu do katastru
nemovitosti se v soucasné dobé srovnatelna (jiz upravena jednotlivymi vlivy) cena ocefovanych
pozemk(i pohybuje v rozmezi od 418,- do 521,- K¢/m”. S ohledem na situovani a sou¢asny stav na
trhu s nemovitostmi uréujeme obvyklou cenu ocefovanych pozemkl jako primér cen
adjustovanych porovnatelnych vzorkd a to ve vy3i 426,50 K&/m”.

Seznam porovnavanych objekta:

Nazev Vychozi cena (VC) | Mnoistvi (M)

Koolohy Kdatum realizace Kyelikosti Kyyusitetnosti Jednotkova cena Véha (V)
()

Pozemky, k.u. Radnice u Rokycan, okres Rokycany 1200 000,- K& 2 900,00 m*
100 | 100 [ 0% | 110 417,97 K& 1,0

Pozemek, k.u. Radnice u Rokycan, okres Rokycany 165 000,— K¢ 303,00 m*
100 | 09 | 100 | 110 521,10 K¢ 1,0

Pozemek, k.u. Vienice, okres Rokycany 50 000,- K¢ 97,00 m’
0905 | 100 | 110 | 110 448,42 K¢ 1,0

kde JC = (VC/ M) /{Kpolohy x Kdatum realizace % Kvelikosti X Kwuiitelnosti)

Minimalni jednotkova cena za m?: 417,97 K¢
Primérna jednotkova cenazam?(3 (JCxV) / S V): 462,50 K¢
Maximalni jednotkové cena za m*: 521,10 K&
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Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m*:
Jednotkové mnoistvi:
Porovnavaci hodnota:

462,50 K¢
1,00 m?

462,50 K&
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C. REKAPITULACE

k.u. Radnice u Rokycan Cena zjisténa* Cena obvykla**
Pozemek | Druh pozemku /objekt | Vyméra 7/8 7/8
p.¢. 1892/2 Zahrada 362 m’ 5 100,- K& 135 100,- K¢
Trvalé porosty - 4 000,- K¢ -
Celkem E 9 100,- K¢ 135 100,- K¢
p.c. 1892/3 Zahrada 227 m? 3 200,- K¢ 84 710,- K¢
p.c. 1892/4 Zahrada 442 m’ 6 220,- K¢ 164 900,- K&
Trvalé porosty - 9 900,- K¢ -
Celkem . 16 120,- K& 164 900,- K¢
p.c. 1892/5 Zahrada 291 m’ 4 100,- K& 108 600,- K¢
Trvalé porosty - 9 300,- K¢ =
Celkem . 13 400,- K& 108 600,- K&
p.¢. 1892/6 Zahrada 362 m’ 5 100,- K¢ 135 100,- K&
Trvalé porosty - 15 120,- K¢ -
Celkem : 20 220,- K¢ 135 100,- K¢

*yyslednd zjisténd cena je platnd po dobu ucinnosti vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v ucinném znéni, ve znéni
vyhlasky ¢ 199/2014 5b., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhldsky ¢. 53/2016 Sb., vyhldsky ¢. 443/2016 Sb., vyhldasky ¢.
457/2017 Sb. a vyhlasky & 188/2019 Sb.

**obvykld cena je platnd pro obdobi Sesti mésici ode dne zpracovani znaleckého posudku, a to za predpokladu, ze se
podminky trhu vyrazné nezméni.

Cena obvykla predmétu ocenéni celkem Cini

628 410,- K¢

Cena slovy: SestsetdvacetosmtisicCtyristadeset K¢

Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Micoch

Ing. Petr Zahrada

Zpracovatelé posudku:

Osoba opravnéna podavat vysvétleni: ~ Ing. Tomas Vingralek

V Praze, dne 9.9.2020

ENO Y\

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
znalecky dGstav jednatel /
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek je podan znaleckym ustavem jmenovanym Ministerstvem spravedinosti dne
23.12.2008, zapsanym dle ustanoveni §21, odst. 3 zdkona 36/1967., o znalcich a tlumocnicich a
ustanoveni §6 odst.1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., pod ¢.j.: 264/2008-OD-ZN/5 do prvniho oddilu
seznamu Ustava kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého
opravnéni pro: ceny a odhady nemovitosti, ceny a odhady véci movitych - spotfebni elektroniky,
vypoletni a kancelafské techniky, nabytku, vybaveni a zafizeni domdcnosti, ocefovani stroji a
zafizeni, ocefiovani vozidel, zemédélské a manipulacni techniky, ceny a odhady podniki a jeho
¢asti, a to zejména: ceny a odhady finanéniho majetku, ceny a odhady nehmotného majetku a
majetkovych prév, ceny a odhady pohleddvek a zavazkl, ceny a odhady hodnoty obchodnich
podilti a cennych papird, ceny a odhady fuizi a akvizic, ceny a odhady podnikovych investic.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 21697-1086/2020 samostatné evidence znaleckého
ustavu.

Zpracovatel znaleckého posudku zdvazné prohlasuje, ze v souladu s §127a) Obcanského soudniho
Fadu, si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Zpracovatel znaleckého posudku prohlasuje, Ze neni ve vztahu k ocefiovanému majetku podjaty, a
Zadny pracovnik znaleckého ustavu nema osobni pomér k viastniku nemovitﬁch véci ¢i zadavateli
znaleckého posudku. ;E

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r. 0
znalecky ustav

sidlo: Vaclavské nameésti 808/66, 110 00 Praha
kancelar Susﬂova 1938/26 750:"02 Pferov

""”:-;.'__-'S_ }_‘*"'Ht@_i"r“; e ";‘F

www.posudek.com
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace

Vypis z katastru nemovitosti

Nahled katastralni mapy

Nahled katastralni mapy ve formatu ortofoto
Objednavka znaleckého posudku
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2020 13:55:02

Vyhotoveno bezuplaing daikovym pfistupem pro ucel: Sprava majetku, ¢.j.- 1164366 pro Stéini pozemkovy ufad
Okres: CZ0326 Rokycany Obec: 560120 Radnice
Kat.luzemi: 738107 Radnice u Rokycan List vlastnictvi: 1183
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Vlastnické prédvo
Ceska republika 00000001-001 /8

LR 1/8

Fislusnost hospodafit s majetkem statu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 01312774 7/8
Praha 3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zplsob ochrany
1892/2 362 zahrada zemédélsky pudni
fond
1892/3 227 zahrada zemédélsky pudni
fond
1892/4 442 zahrada zemédélsky pudni
fond
1892/5 291 zahrada zemédélsky pudni
fond
1892/6 362 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava sl ouziri ve prospéch nemovitosti v &4sti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéiujiéi nemovitosti v Gasti B véetné souvisejicich Gdaju - Bez zapisu |
D Poznamky a dalsi obdcbné.udaje - Bez zapisu o

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na vyzvu zapsanou Vv zaznamu pro dals$i rizeni

ZDR-582/2010-408 Parcela: 1892/2
Parcela: 1892/3
Parcela: 1882/4
Parcela: 1892/5
Parcela: 18%92/6
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu _
Liscina

o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 1744/1992.

POLVZ: 12/1993
“d'?? St i qjﬁlfﬁ?}réhf?ﬂﬂ{fﬁr- 'u}hﬂ11ﬁ
ﬁv} _

e e R e e L

o OhlaSeni prlsluénosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/20128b.) &.j. SPU-
010479/2013 /OMU/1 ze dne 02.01.2013; ulozeno na prac. Rokycany

2-5700012/1993-408
A a7
e e

-

Jﬁ?ﬁ*

Eams

Pro: =

RC/1C0:

Z2-472/2013-408

Pro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrilni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastralnl pracevi3té Rokycany, kod: 40E.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 27.08.2020 132:55:02

Okres: CZ0326 Rokycany Obec: 560120 Radnice
Kat.azemi: 738107 Radnice u Rokycan List vlastnictwvi: 1183

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Souhlasné prohlaseni o uznani vlastnického prava duplicitné zapsaného vlastnika ze dne
08.11.2019. Pravni ucinky zépisu k okamziku 21.11.2019 08:27:00. Zapis proveden dne
13.12.2019.

V-3828/2019-408

AT SRR S R/ 10 PRI

R R

Pro: I . i B ; EiF
Ceska republika 00000001-001
Statni pozemkovy nfad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 01312774
3

F Vztah bonitovanych ptdnég ekalogich:h-}odnutek (BFEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra|m2]
1892/2 ' 51100 ' 362
1892/3 51100 227
1892/4 51100 442
1892/5 51100 291
1892/6 51100 362

Pokud je vyméra bonitnich dil( parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v dzemnim ckvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Rokycany, kod: 408.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.08.2020 14:12:17
Cesky urad zem&md&Fficky a katastrdlni - SCD

Nemovitesti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, EKatastralni pracoviité@ Rokycany, kod: 408.
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™. STATNi POZEMKOVY URAD
STATNI

POZEMKOVY Sidlo; Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
URAD Krajsky pozemkovy fad pro Pizensky kraj
B adresa pro dorucovani: namésti Generala Piky 8, 32600 Plzen
Vas dopis zn.:
ze dne: Zhotovitel:
Nase zn.: SPU 309098/2020/Sza Nazev:
SpisovEz. Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.
Vyfizuje: Jana Szaboové ICO: 26869004
Telefon: 727956855 Sidlo:
ID DS: z49per3 Vaclavské nam. 832/19
E-mail: j. szaboova@spucr.cz 110 00 Praha 1
Datum: 27. 8. 2020

OBJEDNAVKA NA VYPRACOVANI ZNALECKEHO POSUDKU - majetkopravni
vyporadani podilového spoluvlastnictvi

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy urad

Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzefisky kraj

Se sidlem nam. Generala Piky 8, Plzef, PSC 326 00
ICO: 01312774

Kontaktni osoba za SPU: Jana Szab6ovéa

Na zakladé ,Rémcové dohody €. 643-2019-504101 uzaviené dne 2. 9. 2019 (dale jen
,Smlouva“) mezi objednatelem a zhotovitelem objednavame u Vas ,Znalecky posudek":

Uéel znaleckého posudku:

Pro potieby majetkopravniho vyporadani podiloveého spoluvlastnictvi podle ustanoveni § 17
odst. 3 zakona €. 229/1991 Sb. u majetku, s nimz je Statni pozemkovy Grfad prislusny
hospodafit.

Pozadované ceny:

Cena zjiténa podle cenového predpisu (zakon ¢.151/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu
a aktualné platna vyhlaska). K takto zjisténe cené se pfipocte cena soucasti a pfisluSenstvi
pozemku.

Obvykla cena podle § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist. Obvykla cena
je urcena vcetné soucasti a prislusenstvi pozemku.

Nabyvatel véci nemovité:
Ing. Josef Simacek

Specifické pozadavky objednatele:
Cenu urcit pro kazdy pozemek samostatné véetné zaokrouhleni.

Soupis oceniovanych véci nemovitych:
Pozemky ve spoluvlastnictvi statu vedené na LV 1183

Obec Katastralni azemi Parcelni ¢islo Druh pozemku Vyméra
Katastr nemovitosti - pozemkové
Radnice Radnice u Rokycan 1892/2 zahrada 362
Katastr nemovitosti - pozemkové
Radnice Radnice u Rokycan 1892/3 zahrada 227
Katastr nemovitosti - pozemkoveé
Radnice Radnice u Rokycan 1892/4 zahrada 442
1/2
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Katastr nemovitosti - pozemkove

Radnice Radnice u Rokycan 1892/5 zahrada 291
Katastr nemovitosti - pozemkové
Radnice Radnice u Rokycan 1892/6 zahrada 362

Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotovitele za cenu za dilo stanovenou na zakladé jednotkové
ceny uvedené v Pfiloze ¢. 2 Smlouvy, v souladu s Cl. V Smiouvy.

Celkova cena za znalecky posudek ¢ini 14 500,00 K¢ bez DPH

Smluvni pozadavky na zpracovani a prevzeti ZP:
Znalecky posudek musi spliiovat veskeré nalezitosti ujednané v pfislusné ,Smiouve”.
Zejmeéna je nutné zpracovani podle uzaviené smilouvy ve shodé:
+ se ,Standardy zpracovani znaleckych posudku pro ocenovani majetku ve viastnictvi
statu, s kterym ma piislusnost hospodarit Statni pozemkovy Urad"- je zavazné u smluv
od 5. 5. 2016.
e U smluv uzavienych pfed 5. 5.2016 se znalecké posudky zpracovavaji ve smyslu
zavaznych Urovni zpracovani ZP. Znalec mlzZe postupovat také podle ,Standardu”.

Podle pfisludnych ,,smluv“ je mimo jiné soucasti ZP:

s Znalecka dolozka dle § 13 odst. 4 vyhlasky ¢&. 37/1967 Sb. k provedeni zakona o znalcich
a tlumocnicich.

« Dolozka dle § 127 a) zakona ¢&. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad.

« Prohlaseni o nepodjatosti.

* Objednavka zadavatele ZP.

Podle prisluéné smlouvy objednavatel pozaduje:

Termin pfedani: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli pfeda do 24 kalendafnich dni ode
dne akceptace objednavky.

Forma odevzdani: 2 x ti$téna podoba znaleckého posudku a 1 x elektronicka podoba
znaleckého posudku v PDF a doc formé. Elektronicka podoba posudku v PDF formatu se musi
shodovat s tisténym originalem znaleckého posudku v&etné v8ech piiloh, podpisu znalce a
otisku peceti. PDF forma vznikne skenovanim originalu ZP.

Misto a zplisob doruéeni: Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzensky kraj, namésti Generala Piky
8, Pized, PSC 32600

Fakturacni idaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Obchodni firma zhotovitele

Cena bez DPH, rozpis ¢astky DPH podle sazby

Cislo uétu Zhotovitele

Adresa pro zaslani faktury: Krajsky pozemkovy Urad pro Plzensky kraj, namesti Generala Piky
8, Pizen, PSC 32600

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho fadném piedani objednateli,
a to na zakladé dariového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen faktura®). Pfilohou
faktury musi byt objednatelem potvrzeny pfedavaci protokol o provedeni sluzby. Bez tohoto
potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena.

Smluvni strany berou na védomi, Zze v této objednavce nebyly sjednany podstatné zmény
podminek stanovenych ,Smlouvou*.

S pozdravem

Lk n
it T A e T e s e
. O o e L e
Ing. Michal Dolej3i hﬁ--ﬁ'ﬁﬂr"}’ﬁ L

vedouci oddéleni pfevodu majetku statu

Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzefsky kraj
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