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POZEMKOVY

RAD STATNIi POZEMKOVY URAD

L Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
Krajsky pozemkovy ufad pro Pardubicky kraj, Bozeny Némcové 231, 530 02 Pardubice

Vas dopis zn.: 2337-0002

Ze dne: 17. 2. 2022

NaSe znacka: SPU 067421/2022/Ve Y .

Spis. znacka: SZ SPU 055561/2022/2 Plavec & Partners, advokatni kancelar s.r.o.
o . ] ] JUDr. Petr Plavec, Ph.D.

Vyizuje- D Derea Vevodova Na zabradli 205/1

ID DS: z49per3 110 00 Praha 1

E-mail: d.vevodova@spucr.cz ID DS: bgngkfh

Datum: 1. 3. 2022

Poskytnuti informace dle zakona ¢. 106/1999 Sb.

Krajsky pozemkovy ufad pro Pardubicky kraj obdrzel dne 17. 2. 2022 VaS$i Zadost o poskytnuti
informace ¢&.j. SPU 055561/2022 ve smyslu zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve které zadate o sdéleni informaci tykajicich se sménné smlouvy ¢&.
2007S21/50. Zadate o poskytnuti informaci a dokumentd:

1) specifikace urCeni ceny obvyklé pro jednotlivé pozemky p.€. 373/1 a p.€. 373/2 oboji k.u
Horni Morava a p.¢. 5079, k.u. Velka Morava, v€etné uréeni, jakym zplisobem byla cena
obvykla stanovena a zaslani podkladovych dokument pro uréeni ceny obvyklé (zejména
znalecky posudek, pokud byl zpracovan),

2) specifikace uréeni ceny obvyklé pro pozemek p.&. 555 k.U Retova, véetné uréeni, jakym
zpusobem byla cena obvykla stanovena a zaslani podkladovych dokumentu pro uréeni ceny
obvyklé (zejména znalecky posudek, pokud byl zpracovan),

3) sdéleni podle jakych pravnich predpisu pfipadné internich smérnic ¢i metodik bylo pfi
stanoveni ceny obvyklé a dalSich podminek smény ve véci vySe uvedené sménneé smlouvy
postupovano a v pfipadé, Ze pfislusny podklad (metodika) neni obecné zavaznym pravnim
predpisem, zadam o zaslani tohoto podkladu.

K vySe uvedenému Vam sdélujeme:

Kbodu 1) a 2)
V pfiloze €. 1 tohoto sdéleni zasilame znalecky posudek, kterym byly ocenény pozemky p.c.
373/1 ap.€. 373/2 v k.U. Horni Morava, p.¢. 5079 v k.U. Velka Morava a p.¢€. 555 v k.U. Retova.

K bodu 3)

Zasilame odkaz na nasSe webové stranky, kde jsou vefejné dostupné informace a podminky
ke sménam pozemkau.

Smény pozemkil / Ostatni pfevody majetku dle zakona o pidé a dle zakona o SPU /
Privatizace a pfevod majetku | Statni pozemkovy ufad (spucr.cz)

Statni pozemkovy Gfad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO- 01312774 | DIC: CZ01312774


https://www.spucr.cz/privatizace-a-prevod-majetku/prevod-zemedelske-pudy-podle-zakona-c-229-1991-sb/smeny-pozemku
https://www.spucr.cz/privatizace-a-prevod-majetku/prevod-zemedelske-pudy-podle-zakona-c-229-1991-sb/smeny-pozemku

S pozdravem

Ing. Miroslav Kucera
feditel Krajského pozemkového ufadu
pro Pardubicky kraj

Prilohy:
Pfiloha €. 1 — Znalecky posudek ZP 3875-105-2021

Statni pozemkovy Ufad | Husinecka 1024/11a | 130 00 Praha 3 - Zizkov | ICO: 01312774 | DIC: CZ01312774
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 3875-105/2021

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika. odveétvi ceny a odhady nemovitosti.

Horni

Morava

Strucny popis predmétu znal

1) Pozemky ¢. 373
2) Pozemek ¢. 355 v k.i. Retova.
Znalec: Jan Cuma

Sportovni 741
561 69 Kraliky

Skleng

eckého posudku

telefon: +420724041691
e-mail: cuma‘@orlicko.cz

IC: 11146486

&

/1.¢.373/2 v ki, Horni Morava. ¢. 3079 v k.u. Velka Morava.
”

Zadavatel: Ceska republika - Statni pozemkovy aiad. ICO: 01312774
Bozeny Némcové 251

53002 Pardubice

875

(S

Cislo jednaci:

OBVYKLA CENA

SPU 370 510 K¢

Navrhovatele 358 730 K¢

Pocet stran: 32

Podle stavu ke dni: 28.9.2021

Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Vyhotoveno: V Kralikach 4.10.2021




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

1) Stanoveni obvyklé ceny pozemku €. 373/1, €. 373/2 v k.4. Horni Morava, €. 5079 v k.4. Velka
Morava.

2) stanoveni obvyklé ceny pozemku &. 555 v k.i. Retova.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Za tcelem smény pozemkii

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 28.9.2021 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

1. Zakon €. 151/1997 Sb.

2. Vyhlaska €. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. €. 488/2020 Sb.

3. Prohlidka nemovitosti

4. Objednavka SPU Pardubice s podklady pro ocen&ni

5. Vypis z KN LV €. 10002, k.u. Horni Morava a k.4. Velkd Morava
6. Vypis zKN LV ¢&. 160 v k.1. Retova.

7. Kopie katastralnich map vyhotovenda dalkovym pfistupem

8. Informace z realitniho trhu

9. Fotodokumentace zhotovena znalcem

10. Cenové idaje pro stanoveni obvyklé ceny ziskané dalkovym pfistupem

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakladni pojmy a metody ocenéni J
Cena zjisténa

$ 2 odst. 7Z0M

Cena urcend podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimoradnd cena nebo trzni hodnota je
cena zjisténda. Cena , zjisténd" oznacovana nékdy jako cena uredni, administrativni, cena dle
vyhlasky. Pri urcovani ceny zjisténé zhotovitel postupuje strikiné podle vyhlasky ZOM a OV a dle
specifikace objednatele. Zjisténad cena se urcuje zavazné jednou velicinou.

Obvykla cena

§ 2 odst. 2 ZOM

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena p¥i prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pFi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
poméru prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pFirodnich ci jinych kalamit.
Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
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sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovndnim.

Trzni hodnota

$ 2 odst. 4 ZOM

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand castka, za kterou by mely byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a
to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndleZitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Pozemky SPU

kraj Pardubicky, okres Usti nad Orlici, obec Dolni Morava, k.ti. Horni Morava
adresa nemovité véci:

Pozemky navrhovatele smény

kraj Pardubicky, okres Usti nad Orlici, obec Retova, k.. Retova
adresa nemovité véci:

Vlastnické a evidencni udaje

Ceska republika, , podil 1/ 1
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3, pravo hospodafit s majetkem statu

Ea R Tt R T T T S an
PR R AT R 1V: 160, podil 1/1
katastralm uzemi 745359 Retova LV &. 160

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemKky €. 373/1 - ttp a €. 373/2 - ttp, zapsané na LV 10002 v k.i. Horni Morava a
k.i. Velka Morava. Pozemky v k.i. Horni Morava jsou umistény na zdpadnim okraji této mistni
asti obce. Pozemky v prudkém svahu tézko pfistupné bez staveb s trvalymi porosty Prijezd k
pozemkim neni mozny pfistup znaéné komplikovany. Vyuziti plochy, ve které se pozemek ¢.
373/1 nachazi ,,Individualni rekreace”. Pozemek €. 373/2 pak v plose ,,Pozemky urcené k plnéni
funkce lesa PUPFL”. Pozemek ¢. 5079 bez staveb s trvalymi porosty se nachazi na vychodnim
okraji obce cca 500 m od zastavéné ¢asti obce smérem k obci Mald Morava. Zemédélsky pozemek
uzivany jako pastvina v té€sné blizkosti péchotniho srubu K 4 je dle Gzemniho pldnu v plose
»Plochy zemédélského pidniho fondu (ZPF), nové plocha vefejné zelené.

Oceniovany pozemek ¢. 555 - ttp, zapsany na LV 160 pro k.i. Retova je umistén na
jihozdpadnim okraji obce. Pozemek mirné svazity k severozdpadu je soucésti velkého
zemé&délského celku. Na pozemku nejsou stavby ani trvalé porosty. Nachézi se mezi lesem a silnici
Retovi - Sloupnice. VyuZiti plochy, ve které se pozemek nachézi je dle izemniho planu obce ,RX -
rekreace - golfové h¥isté”. To vSak bez jakychkoliv moZnych staveb ¢i vedlejSich Giprav. V novém
navrhu je tato plocha vracena do zemédélského vyuziti.



Analyza trhu:

Pro stanoveni obvyklé ceny byly vybrany prodeje pozemkii z podobnych lokalit. Znalec vychazel z
realizovanych cen s uplatnénim cenovych faktord. Ceny byly zjiSt€ny z platnych kupnich smluv
evidovanych ve sbirce listin CUZK, se kterymi se znalec diikladné seznamil.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

Pozemky SPU

1. Pozemek €. 373/1
2. Pozemek €. 373/2
3. Pozemek ¢. 5079
4. Trvalé porosty 373/1
5. Trvalé porosty 373/2
6. Trvalé porosty 5079

Pozemky navrhovatele smény
1. Pozemek €. 555

Obsah ocenéni majetku obvyklou cenou

Pozemky SPU

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek €. 373/1
1.2. Pozemek ¢. 373/2
1.3. Pozemek ¢. 5079

Pozemky navrhovatele smény

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek €. 555

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Pozemky SPU

Kraj: Pardubicky
Okres: Usti nad Orlici
Obec: Dolni Morava
Katastralni Gzemi: Horni Morava
Pocet obyvatel: 407

Zéakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 617,00 K&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu Pi
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50
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02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Katastralni tzemi lazeniskych I 0,95
mist typu A a obce s turistickymi stfedisky narodniho vyznamu
nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili

03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo III 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo 'V 0,85

sluzby — zékladni sortiment)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 126,00 K&/m?

2. Pozemky navrhovatele smény

Kraj: Pardubicky
Okres: Usti nad Orlici
Obec: Retova
Katastralni izemi: Retové

Pocet obyvatel: 702

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 617,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel 1A% 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi s obci  1I 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé& Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 111 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo 'V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 190,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemek €. 373/1
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,859



Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéné uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez dalsich vliva. II 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000

1=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,859 = 0,859

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

S T o Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 126,- 0,859 0,300 32,47
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 373/1 126 32,47 4 091,22
Stavebni pozemek - celkem 126 4 091,22
Pozemek ¢. 373/1 - zjisténa cena celkem = 4 091,22 K¢
2. Pozemek €. 373/2
Ocenéni
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:
Obce s 2-5 tisici obyv. - sousedni k..: 20,00%
Celkové tprava ceny: 20,00 %

. Parcelni Vyméra  JC  Uprava ucC Cena
Nezey gislo BY Im2]  [K&m2] (%] [K&m2] [K&]
trvaly travni porost ~ 373/2 94068 2284 1,16 20,00 1,39 3174,76
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 2284 m? 3174,76



Pozemek €. 373/2 - zjiSténa cena celkem = 3 174,76 K¢

3. Pozemek ¢. 5079

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejné prostranstvi (vefejna zelen, vetejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost uzemi

IIT V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v nezastavéném uzemi -0,30
P3. Povrchy

IIT Vetejné parky nebo verejna zelenn 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

III Vlivy snizujici cenu -0,01
P5. Komer¢ni vyuZiti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,177

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

e g Zakl. cena - Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 126,- 0,177 1,000 22,30
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niz$i nez 30,- K& / m?. 30,-
T Nézev Parcelni Vymeéra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost 5079 8 658 30,00 259 740,-
Ostatni stavebni pozemek - celkem 8 658 259 740,-
Pozemek ¢. 5079 - zjisténa cena celkem = 259 740,- K¢

4. Trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44.

LMX - ostatni m€kké listnace (LMX - ostatni m&kkeé listnace) na pozemku p.¢.: 373/1



stari S = 15 roka
relativni vy$kova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 80 m? * 16,29 K¢/m* = 1 303,20
soucinitel srovnavaci bonity i 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: ¥ 1,00
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
LMX - ostatni mékké listnace celkem = 1124,01 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 1124,01 K&
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 1 124,01 K¢

5. Trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44.

LMX - ostatni mé&kké listnace (LMX - ostatni mékké listnace) na pozemku p.¢.: 373/2
stafi S = 15 rokua
relativni vyskova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 1 800 m? * 16,29 K&¢/m? = 29 322,-
soucinitel srovnavaci bonity G 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu = 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: * 1,00
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp ¥ 1,00
LMX - ostatni mékké listnace celkem = 25290,23 K¢

LMX - ostatni mekké listnace (LMX - ostatni mékké listnace) na pozemku p.¢.: 373/2
starf S = 40 rok

relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3

jednotkové cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 150 m* * 17,21 K&/m? = 2 581,50
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu # 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksv: o 1,00
Koeficient typu zelené Kz: * 0,75
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 1,00
LMX - ostatni mékké listnace celkem = 2 226,55 K&
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 27 516,78 K&
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 27 516,78 K¢



6. Trvalé porosty

Nelesni porosty: § 44.

LMX - ostatni mé&kké listna¢e (LMX - ostatni m&kké listnaée) na pozemku p.¢.: 5079
stari S =40 roka
relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3

jednotkové cena nelesniho porostu (pfil. €. 34) 3 500 m? * 17,21 K&/m? = 60 235,-
soucinitel srovnavaci bonity * 1,15
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 4,50
Koeficient typu zelené Kz: - 0,15
Koeficient vegetani pokryvnosti Kyp " 1,00
LMX - ostatni mékké listnace celkem = 46 757,42 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 46 757,42 K<
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 46 757,42 K¢
2) Pozemky navrhovatele smény
1. Pozemek €. 555
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet Uipravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 60,00%
Celkova tprava ceny: 60,00 %

" Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Netze gislo °PE m2]  [K&m2]  [%]  [K&m2] K¢
trvaly travni porost 555 75411 14324 3,01 60,00 4,82 69 041,68

75451 825 2,29 60,00 3,66 3 019,50
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 15 149 m? 72 061,18

Pozemek €. 555 - zjisténa cena celkem 72 061,18 K¢é

Ocenéni majetku obvyklou cenou

Pozemky SPU

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek ¢. 373/1

Porovnavaci metoda



Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek, p.c.: 5302
Lokalita: k.a. Velka Morava

Popis: Pozemek umistény ve stejné obci. Realizovany prodej: V-6101/2021-611
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,80
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[K¢] [m?] JC[K¢&/m?] Kc [K&/m? ]
10 500 000 6 854 153195 0,80 1225,56

Nazev: Pozemek, p.¢.: 2201, 2211
Lokalita: k.a. Horni Lipka

Popis: Pozemek umistény v sousednim kat. izemi. Realizovany prodej: V-783/2020-611.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC[Ké&/m?] Kc [ K&/m?]

850 000 1190 714,29 1,00 714,29

Nazev: Pozemek, p.¢.: 2374,dil b), 2375, dil a)
Lokalita: k.0. Horni Lipka

Popis: Pozemek umistény v sousednim katastralnim Gzemi. Realizovany prodej: V-
9476/2020-611.

<{0-=




Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,10
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,10

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient = Upravena JC.

[K¢] [m?] JC[K¢&/m?] Kc [ K&/m? ]

700 000 1 498 467,29 1,21 565,42
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 565 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 835 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 226 K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [Ke]

trvaly travni porost 373/1 126 835,09 105 221
Celkova vyméra pozemkii 126 Hodnota pozemkii celkem 105 221

1.2. Pozemek ¢. 373/2

Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemky, p.¢.: 1298
Lokalita: k.u. Dolni lipka

Popis: Pozemek umistény v sousedni obci. Realizovany prodej: V-3630/2020-611.
Koeficienty:
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redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,95

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[K¢&/m?] Kc [ K&/m? ]

190 000 10 284 18,48 0,95 17,56

Nazev: Pozemky, p.¢.: 210/17, 210/30
Lokalita: k.a. Horni Orlice

Popis: Pozemek umistény v blizké lokalité. Realizovany prodej: V-1565/2020-611.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 0,95

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

437 500 14 575 30,02 0,95 28,52

Nazev: Pozemky, p.¢.: 3494, 3418
Lokalita: k.4. Dolni Bofikovice

Popis: Pozemek umistény v sousedni obci. Realizovany prodej: V-628/2020-611.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 0,95
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KeE] [m?] JC[K¢&/m?] Kc [ K&/m? ]
348 600 13 943 25,00 0,95 23,75
Minimalni jednotkové porovnédvaci cena 18 K¢&/m?
Priimé&rna jednotkova porovnévaci cena 23 Ké&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 29 K¢&/m?
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Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ Ké/m?] [Ke]
trvaly travni porost 37312 2284 23,28 53172
Celkova vyméra pozemkii 2284 Hodnota pozemki celkem 53172

1.3. Pozemek ¢. 5079

Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemky, p.¢.: 1298
Lokalita: k.a. Dolni lipka

Popis: Pozemek umistény v sousedni obci. Realizovany prodej: V-3620/2020-611.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuZziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[K&/m?] Kc [ K&/m? ]

190 000 10 284 18,48 1,00 18,48

Nazev: Pozemky, p.¢.: 210/17, 210/30
Lokalita: k.4. Horni Orlice

Popis: Pozemek umistény v podobné lokalité. Realizovany prodej: V-1565/2020-611.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient = Upravena JC.
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[KE] [m?] JC [K&/m? ] Kc
437 500 14 575 30,02 1,00

[ K&/m?]
30,02

Nazev: Pozemky, p.c.: 3494, 3418
Lokalita: k.. Dolni Bofikovice

Popis: Pozemek umistény v sousedni obci. Realizovany prodej: V-628/2020-611.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient = Upravena JC.
[KE] [m?] JC[K&m?] Kc [ K&/m?]
348 600 13 943 25,00 1,00 25,00
Minimalni jednotkové porovnéavaci cena 18 K¢&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 25 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 30 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&é/m?] [ Ké]
trvaly travni porost 5079 8 658 24,50 212121
Celkova vyméra pozemki 8 658 Hodnota pozemkii celkem 212 121

Pozemky navrhovatele smény

1. Hodnota pozemk
1.1. Pozemek €. 555

Porovnavaci metoda
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Piehled srovnatelnych pozemki:

Nazev: Pozemek, p.c.: 812
Lokalita: k.u. Ceské Libchavy

Popis: Pozemek umistény v podobné lokalité. Realizovany prodej: V-10989/2020-611.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,05
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KeE] [m?] JC[K¢&/m? ] Kc [ K&/m?]
42 197 1 688 25,00 1,05 26,25

Nazev: Pozemek, p.¢.: 498/9
Lokalita: k.a. Rettivka

Popis: Pozemek umistény v podobné lokalité. Realizovany prodej: V-3965/2020-611

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,05
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC[K¢&/m?] Kc [ K&/m? ]
44 780 2239 20,00 1,05 21,00

Nazev: Pozemek, p.¢.: 458, 528
Lokalita: k.u. Sedivec

Popis: Pozemek umistény v podobné lokalité.. Realizovany prodej: V-2268/2020-611

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 0,95

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastaveéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [K&/m?] Kc [ K&/m? ]

1293 300 51672 25,03 0,95 23,78
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Minimalni jednotkové porovnavaci cena 21 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 24 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 26 K&/m?>

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [Ké]
orna puda 555 15 149 23,68 358 728
Celkova vyméra pozemkii 15149 Hodnota pozemkii celkem 358 728
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
Pozemky SPU
1. Pozemek €. 373/1 4 091,22 K¢
2. Pozemek €. 373/2 3 174,76 K&
3. Pozemek ¢&. 5079 259 740,- K¢
4. Trvalé porosty 373/1 1 124,01 K¢
5. Trvalé porosty 373/2 27 516,78 K&
6. Trvalé porosty 5079 46 757,42 K&

Pozemky SPU - celkem:

Cena po zaokrouhleni dle § 50: - celkem:

Pozemky navrhovatele smény

342 404,19 K&
342 400,- K&

1. Pozemek €. 555 72 061,18 K¢
Pozemky navrhovatele smény - celkem: 72 061,18 K¢
Cena po zaokrouhleni dle § 50: - celkem: 72 060,- K&
Rekapitulace ocenéni majetku obvyklou cenou
Pozemky SPU
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek €. 373/1 105 221,- K¢

1.2. Pozemek ¢. 373/2 53 172,- K¢

1.3. Pozemek ¢. 5079 212 121,- K¢

Hodnota pozemki - celkem: 370 514,- K¢é

Pozemky SPU - Obvykla cena
370 510 K¢

slovy: Ttistasedmdesattisicpétsetdeset K¢
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Pozemky navrhovatele smény

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemek €. 555 358 728,- K¢

Pozemky navrhovatele smény - Obvykla cena
358 730 K¢

slovy: Tristapadesdtosmtisicsedmsettiicet K&

5. ODUVODNENI

5.1. Kontrola postupu

Rozdil mezi cenou zjisténou a cenou obvyklou je dan trhem s obdobnymi nemovitostmi v lokalite,
kdy obvykla cena cenu zjisténou pievysSuje téméf vzdy. Podkladem pro toto zjiSténi jsou skutecné
prodeje pozemki dle kupnich smluv evidovanych prislusnym Katastralnim Gfadem.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Prohlasuji, Ze ve smyslu § 18 zikona ¢&. 254/2019 Sb. nejsem podjat k v&ci, G¢astnikovi fizeni nebo
jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

Prohladuji, Ze jsem si dle § 127a zakona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdé&jSich
predpist, védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Znalec souhlasi se zvefejnénim tohoto znaleckého posudku.

Zavére¢ny vyrok:

Obvykld cena byla urlena ke dni prohlidky za tG&elem prodeje pozemku. Jeji platnost se
predpoklada 12 mésicu, pokud se zasadn€ nezméni podminky na trhu.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Objednavka

Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Uzemni plan

A= O\ W

Odmeéna nebo nahrada naklada
Odména byla sjednana 3200.

Znale€né a nahradu nékladi uctuji dokladem €. 3875.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalee jmenovany rozhodnutim Krajského soudu Hradec
Kralove ze dne 23.4.1987. &.j. Spr 2336/85 pro obor ckonomika. odvétvi ceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 3875-105/2021 evidence posudku.

V Kralikach 4.10.2021

RS ‘.;F
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Jan Cuma
Sportovni 741
561 69 Kraliky

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 3875-105/2021

pocet stran A4 v priloze:

Objednavka

Vypis z katastru nemovitosti
Kopie katastralni mapy
Uzemni plan
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STATNI POZEMKOVY URAD

Sidlo; Husinecka 1024/11a, 130 G Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: 201312774
Krajsky pozemkovy Ufad pro Pardubicky kraj

adresa pro conuéovani- BoZeny Némeove 231, 53002 Pardubice

Vas depis zn..

ze dna:

Nase zn.. SPU 353875/2021/144/Bre Cuma Jan

Spisova zn.: SPU 186522/2021 Sportovni 741
o Kraliky

Vyfizuje Jaroslav Brebera 56169

Telafon; 727 965 762 e

|0 DS:248per3
E-mail: pardubicky kraj@@spucr.cz

Datum: 23.9.2021

OBJEDNAVKA - sména majetku

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy trad
Krajsky pozemkovy tfad pro Pardubicky kraj
ICO: 01312774 ,

Kontaktni osoba za SPU: Jaroslav Brebera

Zhotovitel:
Nazev:Cuma Jan
ICO: 11146486
Sidlo:

Sportovni 741
Kraliky

56169

Podle ,Ramcové dohody € : 182-2020-544101 uzavieng dne 5.5.2020 (déle jen ,Dohoda’)
mezi objednatelem a zhotovitelem objednavame u Vas . Znalecky posudek* :

Uéel znaleckého posudku:
Sména majetku

Pozadované ceny:

I. Ocenéni pozemku SPU

Obvykia cena urcena zpisobem podie zakona ¢ 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢ 441/2013 Sh.,
v platném znéni. V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urit. ocenuje se
majetek a sluzba trZni hednotou, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak, Pfitom se
zvazuji véechny okelnosti, které maji na trzni hodnotu viiv. Divody pro neuréeni obvykié ceny
museji byt v ocenéni uvedeny Spolu s uréenim obvykié ceny nemovité véci nebo jeji trzni
hodnoty se urdi i cena zjisténd. Pfipadné rozdily v ocenéni je tfeba naleZité odivodnit. Cena
je urtena véetné soucasti a prisiusenstvi pozemku.
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Soupis ocenovanych véci nemovitych:
Pozemek ve vlastnictvi statu vedeny na LV 100062 .

Obec Katastralni Gzemi Parcelni tislo Druh pozemku Vyméra

Katastr nemovitosti - pozemxové

Dolni Morava Horni Yorava 37an trvaly travni porast 125
Katastr nemovitosti - pozemxové
Dolni Morava Horni Morava 3732 trvaly travni porost 2284
Katastr nemovitosti - pozemkové
Dolnl Morava Velka Morava 5078 trvaly travni porost 8658

Nabyvatel véci nemovité: fﬁj'“?'{f‘ﬁj’-'ﬁf

l. Ocenéni pozemku (pozemku) navrhovatele smény/treti osoby

Obvykla cena urgena zplsobem podle zakona ¢. 151/1997 Sb., a vyhiasky €. 441/2013 Sb.,
v platném znéni. V odlvadnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, acenuje se
majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak, Pfitom se
zvazuji vdechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurCeni abvykle ceny
museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim obvykié ceny nemovité véci nebo jgji trZni
hodnoty se uréi i cena zjisténa. Pripadné rozdily v ocenéni je tfeba nalezité oduvodnit. Cena
je urcena vcetng soucasti a pfisludenstvi pozemku.

Soupis ocenovanych véci nemovitych:
Pozemky s dispozicnim opravnénim navrhovatele sményitieti osoby vedené na LV 160

Obec Katastralni vzemi Parcelni Lislo Oruh pozemxu Vyméra v m?

Katastr nemovitosti - pozemkova
Ratova Retova 555 trvaly travni porost 15149

Nabyvatel véci nemovité:
Ceska republika - Statni pozemkovy ufad

Specifické pozadavky objednatele:
Cenu urcit pro kazdy pozemek samostatné véetn zaokrouhleni

Soucinnost objednatele a zhotovitele:
Objednavate! poskytne zhotovitel:

« Vypis z katastru nemovitosti.

« Sdéleni stavebnich Gfadd k UPD.

Cena sluzeb

Objednate! se zavazuje zaplatit zhctoviteli za cenu za dilo stanovenou na zakiadé jednotkové
ceny uvedené v Pfiloze &. 2 Dohody, v souladu s Ci. V Dohody.

Celkova cena za znalecky posudek — 3 200,- K¢ vcetné DPH

Smluvni pozadavky na zpracovani a prevzeti ZP:

Znalecky posudek musi spliovat vegkeré naleZitosti ujednané v pfisiusné ,Smlouvé’
Zejména je nutné zpracovani podie uzaviené smiouvy ve shodé:

s Standardy zpracevan: znaleckych posudky pro Statni pozemkovy ufad

Podle prisfusnych ,smluv® je mimo jiné soucasti ZP:
« Znalecka dolozka podle zakona ¢. 254/201¢ Sb., ¢ znaicich, znaleckych kancelafich a
znaleckych Ustavech a podie vyhlasky ¢ 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti
213
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v platném znéni.
* Dolozka die § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb.. obfansky soudni rad
e Prohlaseni o nepodjatosti
« QObjednavka zadavatele ZP.

Podie pfislusné smiouvy objednavatel pozaduje:

Termin pfedani: Zhotovitel se zavazuje, ze dilo objednateli preda do 30-ti kalendainich dni
ode dne prevzeti objednavky {dohodnout Ize jinou lhutu)

Forma odevzdani:

2 x listinnd podoba znaleckého posudku dle zakona €. 254/2019 Sb. Dale je pozadovan sken
cdevzdaného listinného origindlu ve formétu PDF, u kterého nejsou poZadovany naleziiosti
elektronické podoby dle zakona ¢ 254/2019 Sb. Elektronicka podoba posudku (sken) ve
formatu souboru PDF se musi shedovat s odevzdanym listinnym origindlem znaleckého
posudku véetné viech prilch, podpisu znalce a otisku peceti.

Fakturaéni adaje (obligatorni naleZitosti faktury):
Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis éastky DPH podle sazby
Cislo actu Zhotovitele

Adresa pro zaslani faktury: Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Pardubicky
kraj

Objednatel e povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeha fadném predani objednateli,
a to na zakladé danového dokladu vystaveného zhotovitelem {dale jen .faktura®). Pfilchau
faktury musi byt objednatelem potvrzeny pfedavaci protoko! o provedeni sluZby. Bez tohoto
patvrzenghe protokolu nesmi byt faktura vystavena

Smiluvni strany berou na védomi, Ze v této objednavce nebyly sjednany podstatné
zmény podminek stanovenych ,Dohodou”.

wgfr%#% B
T ‘;2:1).%;{
é_‘l%"‘f""_-'.'n_._:.' ""Uhf:
............. ﬁr}&;_,, ey

Ing. Miroslav Kucera
feditel Krajského pozemkovéha uradu
pro Pardubicky kraj

Statniho pozemkového ufadu
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu [5.09.2021 [3:35:02
C20534 Usti nad Orlick Obec: 580163 Dolni Morava
.uzemls 629791 Velka Morava List viascnictvi: 10002

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Simelnych fadach (St. = stavebni parcela)

-

tnik, jiny opravnd

Identifikdtor

tnické pravo

Ceska republika 00000001-001

Pflslugnost hospodafit s majetkem stitu

Stdtni pozemkovy Gfad, Husinecké 1024/11a, Ziikov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

Vyméralmi,} Drub pc
R I Ly

8658 trvaly

Zpusob ochrany
zamédélsky padni
fond

Bl Vé&cnd prava slouzici ve

B Baz zipisu

souvisejicich udaji - Bez zapisu

- Bez zapisu

o Rozhodnuti pozemkového ufadu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové upravé
Roz/6166/VA/02/K/05 =ze dne 31.05.2005. Préavni moc ke dni 16.06.2005; uloZfeno na prac.
Usti nad Orlici

Z2-6310/2005-611
Pro: Ceskd republika RE/ICO: 00000001-001

o thééani pfislusnosti hospedafit s majet. statu(54 zak.&.503/20125b.), pfechodu prav z PF

CR (§$22 bod 3 zak.€.503/2012sb.) 0100006/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.

Z2-910/2013-611
fro: Statni pozemkovy Gfad, Husineckd 1024/1la, Zizkov, 13000 Prazha A</ 1C0: 01312774
3
l( h = e
B3745 6670
Pokud je vyméra bonicnich dilu parcel mens$i nei wyméra parce parcely

d, vo kteram

¥ra), Kat

sLrana
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06¢.2071

13:55:02

580163 Dolni Morava

Cz0534 Usti nad Orlici

Kat,Czemi: 629791 Velkd Morava
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach

Okres:
slastnictvi: 10002

List
(St. = =ztavebni parcela)

ritosty CE:

nem

itosti jsou v uzemnim re kterém vy rd =tdtni 1Y

im c¢hvody, ve Y ; v
Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, kod: 611.

Nemovit

Katastrdlni (fad pro Pardubicky kraj,

Vyhotoveano 15.09.2022 14:18:37
SCO
Rizenl PU: «.isvias B wisieln b SEE &

-23.-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I5.09.202) 14:15:03

Okres: C€Z0534 Usti nad Orlici Cpbzc: 580163 Dolni Morava
629782 Horni Morava Li{=t wvlastnictvi: 10002

Gzemi jsou pozemky vedany ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

; apravnany Tdentifikdtor ~ Podil
Viastnické prave
Ceska republika 00000001-001

ludnost hospodarfit s majetkem stdtu

Statni poremkovy ufad, Husineckd 1024/1la, Ziikov, 13000 01312774
Praha 3

CASTECNY VYPIS

VyméraimZ] Druh pozemku Zpd 2jes ochrany
126 trvaly trawvni porost zemédéleky pidni
fond
2284 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

- Bez i§§isu

Bl V&cna prava slouiici v

C Vécna prava zaréiuijict

o Poznamky a dalil obdobné ﬁdaia - Bez zéapisu

Plomby a upczernsni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a finé podklad)

e pPOoc

o Ohlaseni prfislufnosti hospodafit s majet. statu(§4 zak.&.503/2012Sb.), pfechodu prav z PF
CR (822 bod 3 z&k.&.503/2012Sb.) C100006/2013/0MV/1 ze dne 02.01.2013.

Z-910/2013-611
#ro: Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, ZiZkov, 13000 Praha &/ iC0: 01312774
3

F Vetah bonitovanych plidné ekolegic

jednotek (BPEJ) k parcelam

_Parcels
373/1
373/2

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men

o

e nim cbvody, ve kcerém vy

VICOSTi jeou v

)

Raranrrain! afad s Parduhicks Frat  Karazera'ln

<D=



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I5.09.2221 14:(5:03
580163 Dolni Morava
10002

(St. = stavebni parcela)

K

C20534 Usti nad Orlici
Fat,uzemi: 629782 Horni Morava List vias

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou £iselnych fadach

ve kterém vykondvd stdrni sprdvue katascru anemovitosti CR:

Sou v uz im govoa

Ratastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Orlici, kod: 611.

Rizenl PU: sisvsvesins cecsiss
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [5.09.202! 14:15:03

Ckres: C20534 Osti nad Orlici Obec: 580872 Retova
®at.uzemi: 745359 Retova List vlastnictvi: 160

V kat. azemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eéiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

2 Vlastnik, jiny opravnény Tdectifikator

€50210/1914

Parcela vy

Vymérai{ml] Druh pczemku Zpisck

555 715149 trvaly travni porosé

séch nemevitosti v Gastli B - Bez zapisu

o Zména &islovani parcel
Utvofena z p.p. PK 555
Fovinnost k
Parcela: 555

= ﬁdirzépisu

“podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 21.08.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 21.08.2008.

V-6221/2008-611
T/rc: 65021071914

era: 2

3 Vztah h pidné ekolagickych
Parcela
555 75411 14324
Pokud je méra bonitnich dild parcel

- 96 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [5,09,2021 14:15:03
580872 Retova

CZ0534 Usti nad Orlici

vlastnictvi: 160
(St. = stavebni parcela)

2=

fat.nzemi: 745359 Retové Li
V kat. uUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselanych Zadach

dvu kacastru nemovitosri

kterém vykondvd stdtni s

Katastrdlni urad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovi§té Usti nad Orlici, kod: 611.

Nemoviteost: jsou v Uzemnlm obvedu, ve

Vyhotoveno: 15,08

v dzemnlin obv

=t pro Pardub

%O =
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MESTO KRALIKY )
MESTSKY URAD KRALIKY
Odbor uzemniho planovani a stavebni urad

\/as dopis zn

Mesto Kralix

Ze dne:
Cislo jednaci:  MUKRIB417/2021/CUPSUILT M o . ]
Evigent. tisle.  10753/2021 ',%E_%.::_;; i g-;!;:a.ﬂ!f:‘r-;' ;
Spis. znatka !hs._,;-:_; By }‘&:ﬁ'{ A
P R . ke s B e B S e
Spis. znak: 3262 Skart znakiskart lhita /5 55 _;gf i #‘-ﬁ; i P

S e Aat F s bl e |__.-:|_.i ! e T
Poc listu 2 Pocet phiioh/lista plileh: O ﬂ.ﬁ 'I.:‘E'-'%-: LR el
Vyfizuje Ing Lenka TuSinovska
Telefon. 465870 7862
E-mail:  tusinovska@kratiky.eu __l
V Kratikdch: 21 082021
Vyjadfeni uradu uzemniho planovani z hlediska uzemné planovaci dokumentace
Méstsky ufad Kraliky, odbor tzemniho planovani a stavebni ufad, je Uradem Uzemniho
planovani pfislusnym Kk vydani vyjadreni dle § 6 odst. 1 pism. g) zakona 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozaaisich predpisu (stavebni zakon)
Dne 21.5.2021 jsme obdrZzeli Vasi zadost o vyjadfeni organu uzemmiha plancvani
K pozemkam p.p.¢. 373/2, p.p.¢ 373/1, p.p.C. 223/2. p.p.€ 229/1, p.p.c. 243 vsechny v k.U
Horni Morava a p p.&. 8079 v k., Horni Morava.
Na Gzemi obce Dolni Morava je v platnosti izemné planovaci dokumentace:
Zmeéna ¢ 1 Qzemniho ptanu obce Dolni Morava uginna ode dne 29 7. 2006
Zména & 2 UPO Delni Marava Géinna ode dne 7. 1. 2008,
Zména & 3 UPO Colni Morava Géinna ode dne 2 1 2010,
Zména ¢. 4 UPQO Dolni Morava Géinna ode dne 11.1. 2011,
Zmeéna ¢ 5 UPQ Dolni Morava tcinna ode dne 6, 4 2012
Zmeéna ¢ 8 UPO Dolini Morava 1i€inna ode dne 28, 5. 2014,
Zména ¢ 7 UPO Dolni Morava G&inna ode dne 28. 2. 2017 (dale jen dzemni pidn)
P.p.C. 373/1 v k.i. Horni Morava je soucasti zastavénéhe uzemi, plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti individualni rekreace”
P.p.€. 223/2 a p.p.c. 243 obé v k.i. Horni Morava ;sou soucas!i zastavitelné plechy
s rozdiinym zpusebem vyuziti _individualni rekreace’
P.p.€. 373/2 v k.u. Horni Morava je soucésti nezastavéného uzemi, plochy s rozdiinym
zpusobem vyuziti .Pozemky uréené k pinéni funkci lesa (PUPFL)"
P.p.¢. 5079 v k.G4. Velkd Morava je soucasti nezastavéneho uzemi, casti soucasti plechy
s rozdilnym zpusobem vyuZiti ,,plochy zemédélského pudniho fondu (ZPF)* & casti
soucasti plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti  plochy zelené mimo plochu PUPFL*
Individualni rekreace:
Pripustna funkce:
Rodinna rekraace
Podminéna funkce:
Pfechodné ubytovani
Sidic. Vo'ké namesti 5. 561 59 Kraliay, tel -lﬁir»iiln 704; lax: 465 531 321 me L‘,Z::!(‘J).-"ac.‘." 16 00279072

zitolom cartifxaty wealty die normy IS0 S0061:2008
1anagementu bezpednosti 2 ochrany zdeavi pfi prac .=, g3

f ‘ i

o cenifikau

10 datove schranky

-’

2
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Podminky wyuziti:

respektovani soucasné prostorové kompozice, intenzita vyuZiti dzemi max 20 % z toho
nadzemn! stavby nejvySe 7% v udoli Miynického potoka se wystavba dalSich objekts IR
neofipousti ani v soucasné plese IR

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL):
Pripustna funkce:

Produkce dfevni hmoty, ochrana ptdniho profilu, stabilizace odtakovych pom&rd v krajiné

Podminéna funkce:

Stabilizace ekosystému. stavby a zafizeni pro protierozni ochranu, optimalizaci vednihe
rezimu, revitalizaci Krajiny a8 zabezpeceni funkci iesa

Plochy zemédéiského pudniho fondu (ZPF):

Zemeédeiska rostlinnd orvovyroba, stabilizace cdtokovych poméru v krajiné, ochrana pudnino
profilu

Podminéna funkce.

Stabilizace ekosystému, stavby a zafizeni pro protierozni ochrany, cptimalizact vodniho
rezimu, revitalizaci krajiny

Plochy zelené mimo plochy PUPFL:
Pripusind funkce.
Dotvafeni krapnnéno razu, staollizace cdtokovych poméart v krajing

Fodmingna funkce

Stabilizaca ekosystémi, individuaini rekreace, stavby a zafizeni pra protierozni ochrany,
optimalizaci vodniho rezimu, revitalizact krajiny

Podminky vyuziti:
Zachovani tradi¢nich vyhledu a pronledu

ERCA e

e T e
e, SR AR e
-'.l S
Ing. Lenka Tusmovska
referant cdboru tzemnino plancvani a stavebni Gfad
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Méstsky Gfad Usti nad Orlici

Stavebni Ufad
Vased.).: Naledl MUUD/21339/2021 /50 franz Vyfizule: lukdd Franz
Iedne 3105200 Cislo spisu:  345/2018 Tel 465514 253
Spis, zmacka: WYIOR/246/2018 E-mzil:  frame@muuc.cz
ol std: L Gatem:  09.06.2021
Pol. plitoh: © Wistor  Usti nad Ocict
Pot. lis.pf: O

|_.i-\;| |_.-|.-

Vyjadfeni k pozemku p.p.&. 555 v katastralnim Gzemi 2 obci Retova z hlediska Gzemniho plénovént.

Stavebni Gfad Méstského Gfadu Usti nad Orlici, jake organ Gzemniho planovani piisiuény na zakiadé
ustanovenl § 6 odst, 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plénovdni a stavebnim fadu (stavebni
zdkon), ve znéni pozd&jiich predpist posoudil predioZencu iddost a sdéluje, Ze pozemek p.p.C. 555
v katastralnim dzemi a obci Retovd se v platném Uzemnim planu Retovd nachdzi mimo zastavéne
uzeml ve funkéni plode RX - rekreace - se specifickym vyuiitim - goffové hristé. Tyto funkéni plachy
se navrhuji jako nezastavitelné s vyulitim pro goifové hiisté (hraci pole, jamkovisté, odpalisté, vngjsi
hraci pole, trvald travnatd plocha).

Zaraver je izemnim pidnem pro plochy RX stanoveno nasladujici funkéni vyuiiti:

Hlavni vyuZiti: navrzenc pro golfavé hiiété,

Piipustné vyuzitl: golfové hfisté, ostatni komunikace, zeled,

Nepfipustné vyuiiti: jakdkoliv realizace staveb vi. staveb pro galf, pro které jsou navrieny sousedni
lokality 226, Z27 a 231 a 230 (parking).

Toto vyjdien( vychazi z platného Uzemniho plénu Retovd, ve néni zmény £ 2, kterd nabyia
ucinnosti dne 20.03.2015.

Petr Maréik v.r.
h i i
“""1?-«'f Wﬂ"‘*“h ipdu MESTSAY V'RAD
: itg‘.f\ ¥l _5!4\':‘3’! ifad
Usti nad Orlici

opravnénd Ufedni osoba

adresa: Sychrova 18, 552 24 Usti nad Olici s 00279676 DIC: (200279676 Bankovni spojeni:
tal.; 20485514111 emall: codatelna@muue.ce %2 Usti rad Oriudd. £410 19-22063 /00
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STAV  NAVRH

plocha bydient

plocha oblanského vybaveni (vyyma télovychovy a ¢

plocha individuaini rekreace

plecha cbéanského vybaveni (télovychova a sport)
plocha sjezdove trati, boboveé drahy

koridor dra2ni doptavy

plocha vyroty

plocha zemeédéiského pudnino fondu (ZPF)

plocha pozemia uréenych k pinéni funkei lesa (PUF

plocha zelend mimo PUPFL
plocha vefejné zelené

plochy vodni a vodohospodafske

plochy vodni a vodohospodalské - polds
piocha skladu zasnéZovani
ostatni plochy pro dopravy

P - parkovidié

Jo0d

X zrudeni navihu platné UPD

-32-



S

Obony a0

€ A8
N W oL
- dodnadi™ F

.-



