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Poskytnuti informace dle zakona €. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim,

v pl.zn., tykajici se nemovitosti v k.0. Klanovice

Dobry den,

k Vasi zadosti o poskytnuti informace ve smyslu zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, v pl. zn., zaevidované dne 2.5.2023 pod ¢.). SPU 175429/2023 ve véci poskytnuti
znaleckého posudku, na jehoZ zékladé byla uréena vyhlasovana cena nemovitych véci, s nimiz je
piisluény hospodarit Statni pozemkovy Ufad, vyhladené pod zn. SPU 162584/2023 (nemovité véci v k.
u. Klanovice), Vam sdélujeme:

Pozadovany znalecky posudek &. 362-12/2023 Vam v anonymizované podobé v pfiloze posilame.

S pozdravem

Ing. Jifi Vesely
reditel
Krajského pozemkového Ufadu pro Stredocesky kraj a hl. mésto Praha
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Zadavatel posudku:

Cislo jednaci:

Predmét:

Uéel posudku:

Zpracovano podle stavu ke dni:

Ing. Petr Zitek

Babakova 2155/12

148 00 Praha 4 — Chodov
IC0:71454748

Ekonomika / ceny a odhady / ocenovani nemovitych véci

Statni pozemkovy drad

Krajsky pozemkovy Ufad pro Stfedoéesky kraj a hl. m. Praha
nam. Winstona Churchilla 1800/2

130 00 Praha 3

IC0:01312774

Ocenéni pozemku p.&. 1015/11 véetné stavby ép. 540,
pozemkd p.&. 1015/75 a 1015/76, sklenikd na p.&. 1015/7,
1015/8, 1015/9, 1015/10 a 1015/75, v k.0. Klanovice

Prodej majetku dle ustanoveni § 22 zédkona &. 219/2000 Sb.,

6.3.2023

Posudek absahuje 21 stran a 8 stran pFiloh. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze, 10.3.2023
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A. Zadani

Znalecky tkol

Ocenéni pozemku p.& 1015/11 véetn& stavby &p. 540, pozemkl p.&. 1015/75 a 1015/76, sklenikd na
pozemcich p.& 1015/7, 1015/8, 1015/9, 1015/10 a 1015/75, vie v obhci Praha a k.U. Kldnovice, véetn& viech
soucasti a prislugenstvl.

Ugel znaleckého posudku _
Prode] majetku podle ustanovenl § 22 zédkona €. 219/2000 Sb., o maijetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpist.

Skuteénosti majici vliv na pfesnost zavéru posudku
Zadavatel nesdélil Zadna informace, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

B. Vycet podkladu

Postup vybéru zdroji
Zdroje dat a informaci pro zpracovani posudku byly vybrany podle poZadavkl platné legislativy a na zakladé
zkuZenosti zpracovatele se zpracavanim obdobnych posudki. NiZe uvedené vefejne zdroje Jsou nezbytne
pro ureni obvyklé ceny nemovitosti.

Vyéet zdrojh

Mistni Setfeni znalce dne 13.2.2023

Uzemni plan obce

Cenova mapa

Informace z katastru nemovitosti

Realitni inzerce

Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti z katastru nemovitosti

Vérohodnost zdrojii
Zdroje dat pro zpracovani posudku povazuji za vérohodné a poskytnuté informace za pravdivé a Upiné.



C. Nalez

Vlastnické a evidenéni udaje

Kraj Hlavni mésto Praha
Obec Praha

Katastralni Gzemi Klanovice (665444)
Cést obce Klanovice

Pocet obyvatel 1275 406

List viastnictvi &islo 10002

Viastn(k Ceska republika

FPristusnost hospodarit s majetkem statu
Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Informace o pozemcich jsou na vypisu z KN v pfiloze

Dokumentace a skuteénost
Budova &p. 540 na p.&. 1015/11

Zplsob uzivani Stavba uZivana jako zdazemi pro zahradnictvi

Stav. povolen( a kolaudace Nedolozeno

Projektova dokumentace NedoloZena

Pozemky v katastralnim gzemi Klanovice

Pozemek &. Zplsob uZivani, po[uhEa ve vztahu k ubci.ﬁanﬂgurace terénu
1015/11 Pozemek zastavény budovou ép. 540 =
1015/75 Pozemek zastavény sklenikem - dilnou
1015/76 Pozemek tvofl zelenou plochu u budovy &p. 5510; neudrzovany, zarostly nalety, ravinny

Situace oceflované nemovitosti

Ocefiovana nemovitost se nachazi v Klanovicich, na severozdpadnim okraji Prahy. Nemovitost tvofi budova
s pozemky a skleniky v aredlu byvalého zahradnictvi. Pfistup k neovitosti je po mistni komunikaci, parkovan/
je mozné na vlastnim pozemku v aredlu. Okoli nemovitosti je tvofeno rodinnymi domy a koupalistém.
Lokalita leZi mimo zdplavové Uzemi. Pozemky leZi dle izemniho planu v ploZe PZA - zahradnictvi. Pozemky
nemaji stanovenou cenu v cenové mapé.

Obec a okoli nemovitosti

Qbec Praha

Spravni funkce obce Hlavni mésto

Potet obyvate| 1275406

Obchody a sluZby Kompletni sortimant S
Skoly Zakladni, stfedni skoly a vysoké Skoly e

Postovni drad Ano B

Méstsky Urad Praha 8 o
Stavebni Grad Praha 21 -
Kulturni zafizeni a sport Kompletnl _

Struktura zaméstnanosti Vyroba, obchod, sluzby

Zivotni prostredi Dobré
?Ubytavéni Hotely, peﬁziony




Umisténi v obci

Poloha k centru (vzdalenost) 21200m
Vzdalenost k nadrazi CD 2400 m — nadraZl Praha - Klanovice
Vzdalenost k autobusu 580 m

Dopravni padminky - komunikace | Mistnl asfaltova komunikace

Konfigurace terénu Rovinny

Prevladajici okolnf zastavba Raodinné domy, koupalisté

Parkovaci moZnosti u nemovitosti | Dobré

Obyvatelstvo v okoli nemavitosti | Bezproblémoveé

Sité technické infrastruktury v okoli nemovitosti a napojeni

Vodovod Vefejny vadovad
_k;hgl-i;zace 7 _ Vefejna kanalizace

Elektfina 220 Va 380V - o
Plynoved ] _AE o

Telefon Ano o

Budova &ép. 540 na p.¢. 1015/11 v k.0. Klanovice

Pfedmétermn ocenéni je dvoupodlaZzni nepodsklepend budova, zastfedena valbovou stfechou. Je napojena na
rozvody elektfiny a plynu z pfilehlé komunikace, vodovod ze studny na sousednim pozemku v arealu a
kanalizace do jimky. Budova slouZila jako zédzem( a sprava pro zahradnictvi.

V prizemi je chodba se schoditém do patra, $atny zaméstnanci, kuchyné, sklady, ketelna, WC a umyvarny.
V patfe je byt, WC, sklady a archiv. V podkrovl jsou umisténé technologie maobilnich operéatort.

Obvodové a vnitini nosné zdivo je z edych tvarnic. Zelezobetonovy strop, schodisté s teracovym povrchem.
ZastfeSeni dfevénym krovem s eternitovymi Sablonami na plném bednéni. Fasada vapenna hladka
nezateplena. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, bleskosvod je osazen, Okna Jsou
plastova, dvefe vnitinl dfevéné plné nebo prosklené. Vnitini omitky jsou vapenné hladké. Podlahy v
obytnych mistnostech jsou z PVC, dlaZby a obklady keramické. Dfevéné schody do podkrovi.

Vytépénl domu je centrélni, zdrojem je plynovy kotel. Z tohoto zdroje byly vyhfivané i skleniky. Zdrojem pro
ohfev teplé vody je plynovy zasobnikovy ohfivaé. Elektroinstalace svételna i motorova. V umyvarnach a WC
jsou bé&Zné zafizovaci pfedméty — umyvadla a splachovaci WC.

Budova pochazi z 50. let, b&hem celé Zivotnosti bez vétsi rekonstrukee, Technicky stav domu je Spatny,
provadéna udrzba je nedostatecna.

Podlazi

Nazev Vyska Zastavéna plocha
prizemi 3,60 m 40,00x6,40 = 256,00 m?
patro 3,30 m 40,00%6,40 = 256,00 m?
stfecha ~ 255m 40,00%6,40 = 256,00 m?
Soucet 9,45 m = 768,00 m?



Obestavény prostor OP

piizemi 3,60 = 40,00=6,40 = 921,60 m?
patro 3,30 x 40,00=6,40 = 844,80 m?
stfecha 2,55 x 40,00%6,40 = 65280m°
Obestavény prostor — celkem = 2419,20 m?

Podlahava plocha budovy:

Podlahova plocha 1.NP 192,00 m2
Podlahova plocha 2.NP 186,00 m2
Podlahovéa plocha celkem 378,00 m2
Plocha pozemkd celkem 549 m?

Vedlejsi stavby

Tvofi pristavby k hlavni budové. Na vychodni strané je to objekt byvalého skladu oleji, na jiZni strané objekt
kotelny. Jedna se o pFlzemnl objekty, zastfeSené plochou stfechou s lepenkovou krytinou. Obvodoveé zdivo
je z clhel plnych, stropni konstrukce z ocelovych nosnikd a stropnich vioZek Hurdis. Klempifské konstrukce
jsou z pozinkovaného plechu. Fasada neni zateplena. Okna dievéna a dvefe plechové, podlaha betonova.

V objektu skladu oleji jsou umistény celkem tfi velkoobjemové nadrZe na olej. Objekt je zasaZen
znedisténim od téchto zasobnikd.

Skleniky

Jedna se o &tyfi velkokapacitni skleniky, umisténé v aredlu byvalého zahradnictvi. Skleniky jsou ocelové
konstrukce na podezdivee z plnych cihel tl. 30 cm v 0,8 m. Sklenéné vyplné jsou vesmas silné poskozeng,
pfipadné zcela chybi. Sklenik & 3a, ktery byl nejdéle funkéni, mél naposledy vypiné foliové, dnes jiz také
silné poskozené. Ve sklenicich se pé&stovala zelenina a kvétiny. Nejstarsl sklenlky &. 3b pochazejl z 50. let,
ostatni jsou miad3al, z 80 let minulého stoleti. Skleniky jsou ve Spatném stavu, jejich UdrZba |e naprosto
zanedbana.



D. Posudek

Uvod do problematiky stanoveni ceny

Znaleckym ukolem je stanovit obvyklou cenu nemovitosti. Ocenéni bude provedeno dle zakona €. 151/1997
Sb. o ocefiovani majetku. V ném je obvykla cena a trzni hodnota definovana takto:

.Obvyklou cenou se pro Uéely tohoto zékona rozumi cens, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim
stvku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do jeji
vyse se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodévajiciho nebo kupujiciho ani
viiv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajlciho nebo
kupuficiho, dasledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujficim. Zviatni oblibou se rozumi zviasini hodnota
piiklddang majetku nebo sluZbé vyplyvajicl z osobniho vztahu k nim. Obvykia cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluZby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Tr2nf hodnotou se pro Gcely tohoto zédkona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majelek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvéZlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro tcely tohoto zékona rozumi, Ze
Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlasini vzajemny vztah a fednaji vzajemné
nezavisle.”

Obvykla cena se uruje ve smyslu ustanoveni § 1a vyhladky porovnanim sjednanych cen stejnych,
popfipadé obdobnych pfedmétl ocené&ni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do
porovhani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodévajiciho
a kupujiciho ani viivu zviastni obliby.

Trzni hodnota je odhadovana éastka, ktera se uréuje zpravidla na zédkladé vybéru vice zplsobl ocefovani,
a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nékladového. TrZni hodnota pfedmétu ocenéni neni
predem dohodnuta ¢astka nebo skutecna prodejni cena.

Pfi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledfuji trZni rizika a pfedpokladdany vyvoj na diléim &i
lokalnim trhu, na kterém by byl obchodovan. Jde o komplexni pfistup, kdy se na zékladé vySe uvedenych
dilgich zplsobl ocenéni urdi tréni hodnota, RovnéZz se pfihliZl k moZnosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti,
které je ke dni ocené&ni moZné, fyzicky dosaZitelné, pravné piipustné a ekonomicky proveditelné.

Pii ocenovani nemovitosti se pouzivaji nejcastéji tfi druhy cen:

Vécna hodnota (¢asova cena)

Vécna hodnota je reprodukéni pofizovaci cena vécl, sniZend o pfiméfené opotfebeni, odpovidajici
primérnému opotfebenl véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivani. Obdobou této ceny je cena
zjisténa nakladovym zplsobem, charakterizovdna jako souhrn nakladl, které by bylo nutno vynaloZit na
pofizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenénl.

Vynosova hodnota

Vynosovou hodnotu lze charakterizovat jako souéet viech Eistych budoucich pfijmd z nemovitosti,
diskontovanych na soutasnou hodnotu. Zjisti se u nemovitosti z dosaZeného roénlho ndjemného sniZzeného
o roénl naklady na provoz. Do t&chto nakladl by se mély zapoditat odpisy, primérna roéni OdrZba, sprava
nemovitosti, daf z nemovitosti, pojisténi apod.

VNav t

Porovnavaci metoda ocenénl vychazi z porovnani predmétu ocené&ni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu vécl
stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi vé&cmi, na zakladé fady hledisek. Pfi nedostatku
realizovanych prodejl Ize vychazet z nabidkovych cen, vhodné upravenych.
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Zarazeni objekt( pro ocenéni, vyméra, hodnoceni, metodika

Dle zékona 151/1997 Sb, §3, odst. 2

Pro déely oceriovanl se stavba posuzuje podle Ocelu uZitl. Pfi nesouladu mezi tcelem uZiti stavby
uvedenym v kolaudacnim rozhodnuti nebo ve stavebnim povoleni a skuteénym uZitim se vychézi pii
ocefiovani ze skuteéneého uziti stavby. Nejsou-Ii zachovany doklady o Gcelu, pro ktery byla stavba povolena
nebo pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteénym stavem plati, Ze stavba je
uréena k Gcelu, pro ktery je svym stavebhné technickym usporadanim vybavena. Jestlize vybaveni stavby
nasveddéuje nékolika uéeliim, mé se za to, Ze stavba je uréena k ucelu, ke kterému se uziva bez zavad.

Dale §9, odst. 5
Pro dcely oceriovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. Pii nesouladu
mezi stavem uvedenym v katastru a skutednym stavem se vychézi pfi oceriovani ze skuteéného stavu,

Stavba &p. 540 bude ocenéna jako administrativni budova; vSechny tfi pozemky jsou ocenény jako pozemky
stavebni, tvofi jeden funkéni celek. Cely areal je zafazen podle indexu polohy jako areal zemédélsky.

Analyza trhu

Pro stanoveni ceny obvyklé ceny byla provedena podrobna analyza trhu v relevantnim casovém useku.
Rozsah zkoumaného trhu byl dan mistem, ve kterém se nemovita véc nachazi. Dale je prihlednuto k cenam
realizovanym v jinych srovnatelnych lokalitach. Témi se rozumi predeviim obdobné pfirodnl podminky a
socialné ekonomicky charakter izemi.

Vzhledem k atypickému charakteru ocefiovaného arealu nenl moZné provést pfimé porovnani; podobné
nemovitosti se v dané lokalité prakticky neprodavaiji, a to ani v nedavné dobé. Porovnani bude tedy provede-
no pouze pro pozemky, které jsou ocenény jako pozemky stavebni, v jednotném funk&nim celku. Porovnani
pro budaovy, vedlejsi stavby a skleniky nelze provést, vzhledem k absenci porovnavacich nemovitosti.

Podrobné byl prozkouman cely katastr Klanovic a katastry sousedni v ¢asovem rozmezi uplynulych dvou let.
Hledany byly samotné pozemky (beze staveb) a ostatni pozemky, srovnatelné kvality.

V evidenci katastru nemovitosti byl nalezen jeden prodej. Dale byly podrobné prozkoumany nabidky
inzertnich portald s nabidkou obdobnych pozemkid. K vyhledavani byly pouZity nejvétsi realitni servery
sreality.cz reality.idnes.cz a realitymix.cz. Zde byly pro porovnani nalezeny ¢&tyfi vhodné pozemky. Bude tedy
provedeno ocen&ni porovnavacim zplsobem s vyuZitim jednoho prodeje a inzerovanych nabidek. Nasledné
bude provedeno ocenéni dle vyhla3ky a bude stanovena trZnl hodnota nemovitosti.



I. Ocenéni cenovym porovnanim

1. Prodej pozemku p.&. 1015/13

Katastr: Klanovice Cena prodejni:
Vyméra: 474 m? Cislo fizent:
Druh pozemku: ostatni plocha - jina plocha Datum:

= pozemek kolem budovy &p. 540

2. Prodej stavebniho pozemku 2 107 m*

Lokalita: Praha - Klanovice
Cena inzerovana: 37.926.000,- K&
zdroj: Sreality.cz ID:1783850828

Absoluini soukromi bez sousedy, v srdci Klanovického parku. Alraktivni
cast Klanovice, veskera obéanska dostupnost & vybarné dopravnl spojeni
do centra. Pozemek se nachédzi ve slunné proluce zasazené v
Kldnovickém lese, ze kterého je pékny vyhled do Klanovického lesa.
Zastavénost je povolena neskuteénych 550m2 obytng plochy +
podsklepani, styl Funkcionalismus. Flyn elektiina kanalizace voda vie
primo na hranici pozemku.

3. Prodej stavebniho pozemku 857 m?

Lokalita: Praha — Ujezd nad Lesy
Cena inzerovana: 9.900.000,- Ké&
zdroj: Sreality.cz 1D:46300

Pozemek se nachézi na koncl ulice Sulovicka, klerd v misté navazuje na
pfirodni park Kianovice — Cihadla. Pozemkem o velikosti 857 m2, je
napojeny na vodovod, na pozemku je také studna, kanalizaci, plyn a
elekifinu. Podle tzemniho pldnu se pozemek nachazl v plofe OB - Cisté
obytna bez koeficientu miry vyuZiti.

4. Prodej stavebniho pozemku 791 m®

Lokalita: Praha — Horni Po&ernice
Cena inzerovana: 8.500.000,- Ké
zdroj: Sreality.cz ID:IETP100162

Mém pro vés rovinaly pozemek o velikosti 791 m2, kde miZete postavit
rodinny dim o dvou padzemnich podiail - zastavitelnost pozemku je
omezena pouze vzdalenosti od hranice pozemku (3,5 m). Na hranic
pozemku je pfipojka elektrické energie, vody a plynu. Odpad je moiné
fesit viasinl COV (€istickou odpadnich vod). Sité tak nejsou problém - na
vie je vydano predbéziné povoleni,

3.570.000,- K&
V-41294/2022-101
4.7.2022




5. Prodej stavebniho pozemku 1888 m?

Lokalita:
Cena inzerovana:

zdroj: Sreality.cz

Praha — Kolodé&je

13.000.000,- K&

ID:773088

Pozemek v Kolodéjich je vhodny pro vystavbu i vétsiho domu. Inzenyrské
sité jsou privedeny na pozemek (elektfina, plyn), voda a kanalizace v
silnici.. Pozemek je zéasti svazity, umisténim domu v hormni, rovné &ast,
ziskéte krasny vyhled na zameckou oboru a okoll. Kolodédje jsou
okrajovou &asti Prahy s velmi dobrou dostupnost!, ktera si stéle
zachovava sviij venkovsky charakter.

Ke srovnani byly z evidence katastru nemovitosti ziskény Gdaje o prodeji jednoho pozemku, z realitni inzerce
o nabidce dalich ¢ty pozemkd. Vzorek &. 1 ma v porovnani dvojnasobnou vahu, jde o pozemek, ktery leZi

pfimo u ocefiované budovy.

Nabidkové ceny jsou upraveny koeficientem 0,85, vyjadiujicim zdroj ceny — realitni inzerci. Vzhledem k ristu
cen nemavitosti v posledni dob& jsou stars( realizované ceny upraveny koeficientem rlstu cen; ten je
spocten podle tvrtletniho HB Indexu. Porovnani je v tabulce:

Srown, nemovitost K1 K2 K3 Ka K1 x K4
cena prodejni/ vyméra koaf indax cena reduk, poloha stavbyna| lechn cena
& inzerovand pozemku| redukce |rostu cen Ké&m2 pozemku (8irél vziahy| pozemku | vybaven | K celkem | viha sruvnivgcl
1 3 570 000,00 K& 474 1,00 0,96 784546 K& 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 7 845,46 K&
2 37 926 000,00 K& 2107 0,85 1,00/ 15300,00 K& 1,08 i.05| _1.'ID| 1,00 1,21 12 644,63 K¢|
3 9900 000,00 K& a57 0,85 1,000 981914 K& 1.00 1.05| 1.10! 1,00] 1,16 8 484,78 K&
4 8 500 000,00 K& 791 0,85 100 9134,01 K& 1,00 1,051, 1,10 1,00 1,16 787415 K&
5 13 000 000,00 Kg| 1888 0,85 100 585275 K& 1,00 1.05| 1,10 1,00 1,16 5 045,47 K&
Primérna jednotkovi cana K&m2 B 286,66/
Vyméra acefiované nemovilosti m2 549
Cena porovnévaci Ké 4 549 376,34 K¢
K1 - Koeficient Gpravy die polohy nemovitasti =
K2 - Koeficlent dpravy na 8ir8( vatahy (8votni prostfedi apod.)
K3 - Koeficien! Gpravy na stavby na pozemku
K4 - Koeficiant Gprawy dle tachnické whavenosti pozamku
Cena porovnavaci 4 549 380,- K&

= pozemky o vyméie 549 m?



Il. Ocenéni dle cenového predpisu
Ocenénl nemovitosti je provedeno podle vyhladky MF Ceské republiky &. 337/2022 Sb. o ocefiovani majetku.

Index trhu (pfiloha &. 3, tabulka &. 1)

Popis znaku Hodnaceni znaku R
1 Situace na diléim trhu 5 nemovit v&emi Il. Nabidka odpaovida poptavce 0,00
2 Viastnické vztahy V. Pozemek, jehoz soucasti je stavba 0,00
3 Zmény v okoli s vlivern na prodejnost Il. Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemf 0,00
4 Vliv pravnich vztaht na prodejnost Il. Bez vlivu 0,00
5 Ostatni neuvedena Il. Bez dalgich vliva 0,00
6 Povodfové riziko IV. Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu 1,00
7 Vyznam obce I. Katastrélnl Gzemi cbce s vyznamnymi turist cili 1,00
8 Poloha obce |. Katastralni Gzemi obce Prahy 1,00
9 Obéanska vybavenost obce |. Komplexni vybavenaost 1,00
]
Index trhu l,=P,xP,xP,xP, x(1+XPI) = 1,000

=1

Index polohy (pfiloha €. 3, tabulka &. 4, Zemé&délstvi)

Popis znaku Hodnoceni znaku 2
1 Druh a téel uZiti stavby |. Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 0,30
2 PravaZujici zastavba v okoli pozemku |. Reziden&ni zastavba, rekreaéni stavby 0,01
3 Moznost napojeni na inZenyrské sité |. Pozemek Ize napojit na viechny slté v obci 0,00
4 Dopravni dostupnost k hranici aredlu Il. Pfijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
5 Parkovacl moZnosti . Vyborné parkovaci moZnosti (na pozem spolecn) 0,00
6 Vyhodnost polohy hlediska komeréni [I. Poloha bez vlivu na kameréni vyuZitl 0,00
7 Vlivy ostatnl neuvedené Il. Bez dalgich vliva 0,00
7
Index polohy l,=P, x (1+ %P = 0,297

i=2

Pozemky na LV Eislo 10002 -§ 4

Zikladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Praha - oblast 19
Zakladni cena pozemku ZC = 6 832~ K&/m?
Indexy pro Gpravu zakladni ceny stavebnich pozemki
Index frhu I = 1,000
Index omezujicich vliva (pfiloha &. 3, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku P,
1 Geometricky tvar a velikost pozemku Il. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
2 SvaZitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu do 15% vEelng&; ostatnl orientace 0,00
3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zdkladové podminky 0,00
4 Chranéna GUzemi a ochranna pasma I. Mimo chrén&né Gzeml a ochranné pasmo 0,00
5 Omezeni uZivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vlivl 0,00
6
Index omezujicich viiva ,=1+xPi = 1,000
I=1
Index polohy la = 0,297
Index cenového porovnani =l %1, %1 = 0,297
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§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi

Zakladni cena upravena ZCU =ZC = | =2 029,1040 K&/m?
Parc. €. Nazev Vyméra [m?] Cena [KE&]
1015/11 zastavéna plocha a nadvofi 442 896 863,97
1015/75 orna plda 57 115 658,93
1015/76 orna plda === 50 101 455,20
Souéet 549 1113 978,10
Pozemky na LV éislo 10002 - z|isténa cena 1113 978,10 K&
Budova ¢p. 540 -§ 12
Zatfidéni pro potfeby ocenéni
Budova typ F. budovy pro administrativu
Svisla nosna konstrukce zdéna
Polohovy koeficient K, 1,200
Kaéd klasifikace CZ-CC 122 Budovy administrativnl
Kod SKP 46.21.14.3 budovy pro sluzbu a administrativu
Koeficient zmény cen staveb K| 2,774
Vybaveni
Nazav, priS Dbj. de“ Hodnocenl
1. Zaklady vEetné zemnich praci — zaklady bez izolace 8,20 % Podstandardni
2. Bvislé konstrukee — zdéné tl. 45 cm 17,40 % Standardni
3. Stropy — betonové strapy 9,30 % Standardni
4. Krov, stfecha — dfevény krov, valbova stfecha 7,30 % Standardni
5. Krytiny stfech — osinkocementové Sablony 2,10 % Standardni
6. Klemplfskeé konstrukce — pozink plech 0,60 % Standardni
7. Uprava vnitfnich povrchl — vapenné omitky 6,90 % Standardni
8. Uprava vnéjiich povrchii — vapenné omitky 3,30 % Standardni
9. Vnitfni obklady keramické - obklad koupelen a WC 1,80 % Standardn(
10. Schody — teraco 2,90 % Standardni
11. Dvefe — dfevéné do ocel zarubni 3,10 % Standardni
12. Vrata 0,00 % NeuvaZuje se
13. Okna - plastova 5,20 % Standardni
14. Povrchy podlah — PVC, keramicka dlazba 3,20 % Standardni
15. Vytapéni — plynovy kotel, télesa €lankova 4,20 % Standardni
16. Elektroinstalace — svételna [ tfifazova 5,70 % Standardni
17. Bleskosvod — ano 0,30 % Standardni
18. Vnitfni vodovod — rozvod studené a teplé vody 3,20 % Standardni
18. Vnitini kanalizace — odpady 3,10 % Standardni
20. Vnitfni plynoved — rozvod zemniho plynu 0,20 % Standardni
21. Ohfev vody — plynavy 1,70 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % NeuvaZuje se
23. Vnitini hygienické vybaveni — umyvadia, WC 3,00 % Standardni
24, Vytahy — neni 1,40 % Nevyskytuje se
25. Ostatnl - neni 5,90 % Nevyskytuje se
26. Instalagni prefabrikovana jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypodéet koeficientu vybaveni stavby K,
Zakladni koeficient K,
Uprava koeficientu K,

1. Zaklady véetné zemnich praci —0,54 % 8,20 %
24. Vytahy -0,54 x 1,852 % 1,40 %
25. Ostatni =0,54 x 1,852 x 5,90 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,

11

1,0000

~  0,0443
- 0,0140
— _ 0,0590

= 0,8827



Ocenéni

Zakladni cena ZC 2 807, K&/m?
Koeficient konstrukce K, 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) 0,9458
Koeficient K, = 0,30 + (2,10 / PVP) 0,9667

Polohovy koeficient K, 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K 2,7740

X
X
x
Koeficient vybaveni stavby K, x 0,8827
x
X

Zakladni cena upravena ZC, 7 081,09 Ké&/m?
Cena stavby OP x ZC,,

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari S = 68 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost D = 32 rokl

Opotfebeni S/(S+D)* 100 % = 68,000 %
Odpocet opotfebeni 17 130 572,93 K& = 68,000 %

Cena objektu po odetteni opotrebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu I = 1,449
Index polohy Il = 0,297
Cena stavby uréend nakladovym zplisobem CS,,

Koeficient Upravy ceny pro stavbu die trhu a polohy pp= |, = |,
Cena stavby CsS=C5,*xpp

Budova ¢p. 540 — zjisténa cena

Sklad oleji - § 16

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

17 130 572,93 K&

11 648 789,59 K&

5481 783,34 K&

5481 783,34 K&
0,430

2 357 166,84 K¢é
2 357 166,84 K&

Vedlejsi stavba typ I-B

Svisla nosna konstrukce zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1. NP
Podkrovi nema podkravi

Krov neumoziujici zfizenl podkrovi

Koeficient vybaveni stavby K, 0,962

Polohovy koeficient K 1,200

Kdd klasifikace CZ-CC 1274 Budovy nebytoveé ostatni

Kad SKP 46.21.19.9 objekty ostatnl jinde neuvedené
Koeficient zmé&ny cen staveb K, 2,738

Vybaveni

Nazev, popis

Zaklady — zaklady bez izolace
Obvodavé stény — zdéné

Stropy — oceloveé hurdis

Krov — plocha stfecha

Krytina = lepenka

Klempiiské prace — pozink plech
Uprava povrchil — vapenné omitky
Schodisté

Dvere — plechove

10. Okna — dievéna

11. Podlahy — beton

12. Elektroinstalace — svételna

000 L R LA

12

Obj. padil

7.10 %
31,80 %
19,80 %

7,30 %

8,10 %

1,70 %

6,10 %

0,00 %

3,00 %

1,10 %

8,20 %

5,80 %

Hodnoceni
Podstandardni
Standardn(
Standardni
Standardni
Standardn(
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni



Vypoéet koeficientu vybaveni stavby K,

Zakladni koeficient K,
Uprava koeficientu K,
1. Zaklady

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,

Ocenéni

Zakladni cena ZC

Koeficient vybaveni stavby K,
Polohovy koeficient K
Koeficient zmény cen staveb K,
Zakladnf cena upravena ZC,,

Cena stavby OP x ZC,

1,0000

I

-0,54 x 710 % 0,0383

0,9617

1250~ Ké&/m?
0,9617
1,2000
2,7380

3 949,70 K&/m?

x

»

x

"

1711 010,04 K&

Uréeni opotfebeni odbornym odhadem

Stafi S = 68 roku

Opotfebeni 0 = 80,000 %

Odpocet opotfeben| 1711 010,04 K& = 90,000 % - 1539 909,04 K&
Cena objektu po odeéteni opotfebeni = 171 101,— K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu I = 1,449

Index polohy I =0,297

Cena stavby uréend nékladovym zplisobem CS,,
Koeficient dpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1, x I,

Cena stavby CS=CS§, x
Sklad oleji — zjiZténa cena

Kotelna — § 16

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Vedlejii stavba

Svisla nosna konstrukce
Podsklepeni

Podkrovi

Krov

Koeficient vybaveni stavby K,
Polohovy koeficlent K,

Kod klasifikace CZ-CC
Kad SKP
Koeficient zmény cen staveb K|

Vybaveni

Nazev, popis

Zaklady — zaklady bez izolace
Obvodove stény — zdéné

Stropy — ocelové hurdis

Krov — plocha stfecha

Krytina — lepenka

Klempifské prace — pozink plech
Uprava povrchi — vapenné omitky
Schodisté

Dvefe — plechové

Okna - dfevéna

CoooNDO AN

ey

171 101,00 K¢

X 0,430
pp = 7357343 Ké
73 573,43 Ke
typ I-B
zdéna tl. nad 15 cm
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1. NP
nema podkrovi
neumoziujici zfizenl podkrovi
0,962
1,200
1274 Budovy nebytové ostatni
46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedeng
2,738
Obj. pedll Hodnocen
7,10 % Podstandardni
31,80 % Standardni
19,80 % Standardn/
7,30 % Standardni
8,10 % Standardni
1.70 % Standardnl
6,10 % Standardni
0,00 % NeuvaZuje se
3,00 % Standardni
1,10 % Standardni
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11. Podlahy - beton

12. Elektroinstalace — svételna

Vypocéet koeficientu vybaveni stavby K,
Z&kladn koeficient K,

Uprava koeficientu K,

1. Zaklady
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,

Ocenéni

Zakladni cena ZC

Koeficient vybaveni stavby K,
Polohovy koeficient K,
Koeficient zmény cen staveb K;

:K

x X

-0,54 x 7,10 %

1250~ Ké/m?
0,9617
1,2000
2,7380

Zakladnl cena upravena ZC,
Cena stavby OP x ZC

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

© 3949,70 K&/m?

Stari S = 68 rokd
Opotiebeni 0 = 90,000 %
Odpocet opotiebeni 545 058,60 K& = 90,000 %

Cena objektu po odetteni opotrebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu e

Index palohy I
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem CS,

= 1,449
= 0,297

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1, * |,

Cena stavby C5=CS5, »pp

Kotelna - zji&téna cena

Sklenik é.1-§18

Zatridéni pro potreby ocenéni

8,20 % Standardni
5,80 % Standardni

1,0000

- 00383

= 09617

545 058,60 K&

490 552,74 K&

I}

54 505,86 K&

54 505,86 K¢
0,430

19.3. Skleniky zahradnické velkoplosné, obvadové stény cihelné

Zakladni jednotkova cena ZJC
MnoZstvi M

Polohovy koeficient K,

Kod klasifikace CZ-CC

Kdéd SKP

Koeficient zmé&ny cen staveb K

1,200

2,779

Ocenéni
Zakladni cena M % ZJC

Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient K,
Koeficient zmény cen staveb K,
Cena stavby

Uréeni opotfebeni odbornym odhadem

2570~ K&im2ZP
12,60=48,50 = 611,10 m? ZP

127113 Sklenlky pro péstovani rostlin
46.39.99 Stavebni dila jinde neuvedena

Stafi 5 = 38 rokd
Opotfebeni 0 = 90,000 %
Odpocéet opotiebeni 5237 393,44 K& = 90,000 %

Cena objekiu po odeéteni opotfebeni

14

23 437,52 K¢
23 437,52 Ké

1570 527~ K&

1,2000
27790 _
5237 393,44 K&

4713 654,10 K&

523 739,34 K&



Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu I = 1,449
Index polohy I = 0,297
Cena stavby uréend nakladovym zplsobem CS, =
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = 1, x |, x

523 739,34 K&
0,430

Cena stavby CS=CS, xpp

Sklenik €. 1 — zji5téna cena
Sklenik €. 2-§ 18

Zatfidéni pro potieby ocenéni

19.3. Skleniky zahradnické velkoplogné, obvodové stény cihelné
Zakladn[ jednotkova cena ZJC 2570~ Ké/m?ZP

MnoZstvi M 24,60x48,50 = 1 193,10 m? ZP
Polohovy koeficient K, 1,200

Kod klasifikace CZ-CC 127113 Skleniky pro péstovan( rostlin
Kad SKP 46.39.99 Stavebni dila jinde neuvedena
Koeficient zmény cen staveb K| 2779

Ocenéni
ZAkladni cena M x ZJIC

Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient K,

Koeficient zmény cen staveb K|

225 207,92 K&
225 207,92 K&

3086 267~ K¢

1,2000
2,7790

Inix

Cena stavby

Urceni opotrebeni odbornym odhadem

Stafi s = 38 roka
Opotfebeni o} = 90,000 %
Odpoéet opotfeben( 10 225 387,19 K& = 90,000 % -

10 225 387,18 K&

9 202 848,47 K&

Cena objekiu po odedteni opotfebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu I
Index polohy I
Cena stavby uréena nakladovym zplisobem CS,,
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1, * I,
Cena stavby CS=CS, xpp

Sklenik &. 2 — zji5téna cena

= 1,449
= 0,297

Sklenik £.3a-§ 18

Zatfidéni pro potieby ocenéni

19.3. Skleniky zahradnicke velkoplosné, obvodove stény cihelne

Zakladni jednotkova cena ZJC 2570~ Ké&ém?2ZP

Mnozstvi M 24,60%24,60+255 = 860,16 m? ZP
Polohovy koeficient K 1,200

Kad klasifikace CZ-CC 127113 Skleniky pro p&stovan( rostlin
Kéd SKP 46.39.99 Stavebni dila jinde neuvedena
Koeficient zmény cen staveb K, 2,779

15

1022 538,72 K&

1022 538,72 K&
0,430

|
RES
|

439 691,65 K&
439 691,65 K&



QOcenéni
Zakladni cena M x ZJC

Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient K,
Koeficient zmény cen staveb K,
Cena stavby

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

Stai S = 38 rokd
Opotrebeni 0 = 70,000 %
Odpoéet opotiebeni 7 371 946,23 KE x 70,000 %

Cena objektu po odedteni opotfebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu I
Index polohy I
Cena stavby uréené nakladovym zplsobem CS
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1, % |,
Cena stavby Cs5=C5,*pp

Sklenik €. 3a — zjistén4 cena

= 1,449
= 0,297

Sklenik €. 3b - § 18

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

19.3. Skleniky zahradnické velkoplo&né, obvodové stény cihelné
Zakladnl jednotkovéa cena ZJC 2570~ Ké/m2ZP

Mnozstvi M 4%(6,60%24,60) = 649,44 m? ZP
Polohovy koeficient K, 1,200

Kad klasifikace CZ-CC
Kéd SKP

Koeficient zmény cen staveb K, 2,779

Ocenéni
Zakladni cena M = ZJC

Korekee zakladni ceny
Polohovy koeficient K,

Koeficient zmény cen staveb K,
Cena stavby

Uréeni opotiebeni odbornym odhadem

Stari S = 68 rokd
Opotfebeni 0 = 95,000 %
Odpoéet opotiebeni 5 565 883,96 K¢ = 85,000 %

Cena objekiu po odedteni opotfebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu I
Index polohy fa
Cena stavby uréena nakladovym zplsobem CS,
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = I, x|,
Cena stavby CS=CS, xpp

= 1,449
= 0,297

Sklenik £€. 3b — zji5téna cena

miyx

2210 611,20 K&

1,2000
2,7790

7 371 946,23 K&

5 160 362,36 K&

127113 Skleniky pro péstovanl rostlin
46.39.99 Stavebni dila jinde neuvedena

n

0= x

2211 583,87 K&

2 211 583,87 K&
0,430

950 981,06 K&
950 981,06 K&

1 669 060,80 K&

1,2000
2,7790

5 565 983,96 Ké

5 287 684,76 K&

4

278 299,20 K&

278 299,20 K¢
_ 0,430

119 668,66 K&

119 668,66 Ke



Sklenik €. 4-§ 18

Zatridéni pro potieby ocenéni
19.3. Skleniky zahradnické velkoplo&né, obvodové stény cihelné

Zéakladni jednotkova cena ZJC 2 570~ Ké/im? ZP

MnoZstvi M 24,60%48,50 = 1 193,10 m* ZP

Polohovy koeficient K, 1,200

Kdd klasifikace CZ-CC 127113 Skleniky pro péstovani rostlin

Kad SKP 46.39.99 Stavebni dila jinde neuvedena

Koeficient zmény cen staveb K| 2,779

Ocenéni

Zékladni cena M x ZJC 3 066 267 — K&
Korekce zakladni ceny

Polohovy koeficient K x 1,2000
Koeficient zmény cen staveb K x 2,7790
Cena stavby = 10 225 387,19 K&
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari s = 38 rokd

Opotiebeni 0 = 90,000 %

Odpocet opotirebeni 10 225 387,19 K& * 90,000 % - 9 202 848,47 K&
Cena objektu po ode&teni opotiebeni = 1022 538,72 K&
Vypocet ceny stavby (§ 10)

Index trhu Iy = 1,449

Index polohy . =0,297

Cena stavby uréend nékladovym zplsobem CS, = 1022 538,72 K&
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp =1, % I, x 0,430
Cena stavby CS=CS;*pp = 439 691,65 K&
Sklenik &. 4 — zjisténa cena 439 691,65 K¢

Ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zplsobu - § 31a § 32

Budova &p. 540 neni pronajata, jeji prostory by v3ak bylo mozné pronajmout. Do pronajmu jsou zahrnuty
prostory v pfizemi a v patfe. Obvyklé ndjemné je stanoveno dle akiudlnl inzerce, podklady jsou v pfiloze.
Zapadni ¢ast objektu je vyuZitelna jako kancelafe, vychodni ¢ast jako sklady, stejné v obou podlaZich.
kancelare celkem 94,5 m2

sklady celkem 120,0 m2

Vypodet obvyklého najemného:

pram. ndjemné koef zdroje ceny  koef porovnani obvyklé najemné
Kancelarské prostory 175,20 K&é/m? 0,9 0,9 141,90 K&/m? més.
Skladové prostary 178,80 Ké/m? 0,9 0.9 144,80 K&/m? més.
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Ocenéni vynosovym zplsobem

Kancelarske plochy

Vyméra [m?]

J. cena [K&/m?] Rocni najemne

kancelafe 94 50 1 702,80 160 914,60 K&
Skladovaci plochy

sklady 120,00 1737,60 208512~ K&
Roénl najemné celkem N 369 426,60 K&

SnlZeni roéniho najemného 0 40 %
Upravené rogni najemné

Ugel uzitl stavby
Zakladni mira kapitalizace

R
S=N, x40 %
N=N,-5

147 770,64 K&

n n

Uprava kapitalizace na pokrytf zvySeného rizika spojeného s docilenim
pronajmu celkové podlahové plochy u staveb ocefovanych dle § 31

odst. 1 pism. b) a c)

Uprava kapitalizace pro zohlednéni odlisné miry kapitalizace u staveb

s vice(celovym uZitim
Mira kapitalizace

Cena zjisténa vynosovym zplisobem

221 655,96 K&
Nemovité véci pro administrativu
= 6,50 %
+ 0,50 %
+ 0,50 %
= 7,00 %

p

CV=EX100% =

P

3166 513,71 K&

Stanoveni ceny nemovitosti kombinaci nidkladového a vynosového zptsobu

Skupina nemovitosti

Cena zjisténa nakladovym zplUsobem
Cena zjiténa vynosovym zplusobem
Vzarec pro vypocet ceny

Cena zjisténa kombinaci ndkladového a vynosového zplisobu

Rekapitulace ceny podle vyhlasky

Pozemky na LV &islo 10002
Budova ¢p. 540
Vedlejsi stavby
Sklad olejd
Kotelna
Venkovni Gpravy
Sklenik €. 1
Sklenik €. 2
Sklenik €. 3a
Sklenik €. 3b
Sklenik &. 4

C - bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojove moznosti

CN
cv

4 967 866,15 K&
3166 513,71 K&

CV +0,20 x |CV—CN|

3 526 784,20 Ké&

1113 978,10 KE
3 526 784,20 K&

73 573,43 KE
23 437,52 Ké

225 207,92 Ké
439 691,65 K&
950 981,06 K&
119 668,66 K¢
439 691,65 K&

Rl)?sledné cena &ini celkem

Cena podle vyhlasky ( po zaokrouhleni)

6913 014,19 Ké

6913 010,00 K&
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Trzni hodnota - analyza

Bylo provedeno ocenéni porovnanim pro zjisténi ceny stavebnich pozemkd. Dale byla zjisténa vynosova
cena budovy ép. 540. Budovy, sklenfky a vBechny tfi pozemky byly ocenény také podle platné vyhlasky.

Trzni hodnota budovy &p. 540 vychazi z ceny nékladové zjisténé podle ocefovaci vyhlasky bez pouZiti
koeficientu pp. TrZnl hodnota pozemki vychazl z ceny porovnavacl. Trzni hodnota skladu alejd, kotelny a
sklenikl vychazi rovnéz z ceny nakladove.

Pozemky
Pozemky p.&. 1015/11, 1015/75, 1015/76 vyméra 549 m? 4 549 380,- Ké

Budova ¢p. 540

Cena nakladova 5481 783,34 K&
Cena vynosova 3166 513,71 Ké

Cena porovnavaci =

Trzni hodnota budovy ¢p. 540 5481 780,- K&

Rekapitulace celkové ceny

Nemovitast Cena dle vyhlasky Trzni hodnota

Pozemek p.&. 1015/11 896 860,00 K¢ 3 662 700,00 K¢
Pozemek p.c. 1015/75 115 660,00 K& 472 340,00 K&
Pozemek p.&. 1015/76 101 460,00 K& 414 330,00 K&
Budova &p. 540 3 526 780,00 K& 5481 780,00 Ké

Sklad olejd na p.¢. 1015/11 73 570,00 K& 171 100,00 K¢
Kotelna na p.&. 1015/11 23 440,00 K¢ 54 510,00 K&
Sklenik €. 1 na p.¢. 1015/7 225 210,00 K& 523 740,00 K¢
Sklenik €. 2 na p.€. 1015/8 439 690,00 K& 1022 540,00 K&
Sklenlk €. 3a na p.¢. 1015/10 950 980,00 K& 2 211 580,00 K¢

Sklenik ¢. 3b na p.€. 1015/10

119 870,00 K&

278 300,00 K&

Sklenik €. 4 na p.c. 1015/9

439 690,00 K&

1022 540,00 K¢

Celkem

6913 010,00 K&

15 315 460,00 K¢

Rozdil mezi trZzni hodnotou a cenou zjisténou podle platné vyhlasky je vice nez dvojnasobny. Je to dano tim,
Ze ocenovaci vyhlaska nedokaZe okamzité reagovat na Urover poptévky a nabidky v daném misté. Trzni
hodnota vychazi z aktualnich trznich podminek v lokalité a vyjadfuje tedy okamaZity stav trhu s nemovitostmi
v daném segmentu a misté.
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E. Odivodnéni a zavér

Znaleckym (kolem bylo uréeni obvyklé ceny pozemku p.&. 1015/11 vEetné stavby &p. 540, pozemki p.&.
1015/75 a 1015/76, skleniki na pozemcich p.¢ 1015/7, 1015/8, 1015/9, 1015/10 a 1015/75, vie v obci Praha
a k.i. Klanovice, véetné viech soudast a prislusenstvi.

PFi stanoveni ceny nemovitosti jsem vychézel z obecné uZivanych metod. Ocenéni cenovym porovnanim
bylo provedeno z dostupnych relevantnich podkladl a srovnavacich nemovitosti z dané lokality. Pro
komparaci byly v evidenci katastru nemovitost! a realitni inzerci zjistény srovnatelné prodeje a nabldky,
|ejichZ jednotkoveé ceny byly pouZity pro stanoveni ceny porovnavacl. Porovnani bylo provedeno pouze pro
pozemky, budovy byly ocenény nakladovym zpisobem.

Pfi stanoveni ceny nemovitosti byl bran zfetel na silné a slabé stranky nemovitosti, jeji stav, polohu, lokalitu
apod. Vychazel jsem ze stavu nemovitosti v souéasné dobé a vzal v Uvahu vedkeré okolnosti, kieré by na

cenu mohly mit viiv,

Trzni hodnota nemovitosti uréena znalcem é&ini

15 315 460,~ K&
Cena slovy: patnactmilionitfistapatnacttisicétyfistaedesét Ké

Cena nemovitosti zjigténa podle vyhlagky €. 441/2013 Sb. v platném zn&nl &inl
6913 010,— Ké

Cena slovy: sestmilionddevétsettiinacttisicdeset K&

Platnost cen

Trzni hodnota nemovitosti uréena timto pasudkem je platna po dobu 6 mésicd.
Cena zjisténa podle vyhlasky je platna po dobu platnosti a Uéinnesti této vyhlasky.
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Prohlaseni znalce

Prohlasuji, Ze jsem si dle § 127a zékona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu,
védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Prohladuji, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sbh. nejsem podjat k véci, Ucastnikovi fizeni nebo jeho
zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni nebo pfi jiném
postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana odména dle uzaviené Ramcové dohody.
Souhlasim se zvefejnénim znaleckého posudku.

V Praze, 10.3.2023

Ing. Petr Zitek
Babakova 2155/12
148 00 Praha 4 — Chodov

F. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Plzni ze dne
1.11.2006 &.. Spr 489/2006, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof, &, 362-12/2023 znaleckého deniku.

Seznam priloh

- Katastraini mapa a ortofotomapa 1 str.
- Vypis zKN 2 sir.
- Fotodokumentace 2 str.
-  Objednavka €. 152/2022 3 str.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 09.03.2023 19:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.tzemi: 665444 Klanovice List vlastnictvi: 10002
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fada
A Vlastnik, jiny oprdvnény Sl B ‘Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Ceska republika 00000001~001
PEislusSnost hospodafit s majetkem stdtu
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 01312774
Praha 3
CASTECNY VYPIS
E_Egﬁovigasti - o = R o )
Pozemky
___ feoama Vyméra(m2] Druh pozemku Zplsob vyufiti  Zpisob ochrany
1015/11 442 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Klanovice, &€.p. 540, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 1015/11
1015/75 57 orna puda zemédélsky phdni
fond
1015/76 50 orni puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna p;éva slouiicii;éiprSEpéch nemovitosti v &asti B - Bez zééisﬁ -
C V&cna prava zatéiujici nemovitosti v Gasti B véetnd souvisejicich udaji - Bez zépisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zména vymér cbnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1015/11, Parcela: 1015/75, Parcela: 1015/76

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady‘ééﬁisu

Listina
o OhlasSeni sprédvy nemovitosti Pozemkovym fondem zn. N/15004/06 =ze dne 01.03,.2006.

Z-17252/2006-101
Pro: Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001

o OhlasSeni spravy nemovitosti Pozemkovym fondem Zn. N/15002/06 =ze dne 01.03.2006.
2-17254/2006-101
Pro: Ceska republika, RC/IE0: 00000001-001
o OhlaSeni pfisluinosti hospodafit s majet. stdtu(§4 zak.&.503/2012s8b.) SPU-010091/2013
/OMV/1 listina podéna pod &j. Z-4822/13 ze dne 02.01.2013.
Z-8437/2013-101

Pro: Stadtni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha RC/ICO: 01312774
3

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni{ vUfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (09.03.2023 19:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.luzemi: 665444 Klanovice List vlastnictvi: 10002

V kat. (zemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

F Vztah bonitovanych plidnd ekologickych jednotek (BFEJ) k parceldm

Parcela B ) BPEJ ) VvmEra[mz2]
1015/75 23001 57
1015/76 23001 50

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel menii neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, koéd: 101.

Vyhotovil:
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - 5CD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 08.03.2023 1%9:22:21

Podpis, razitko: Rizeni PU:

.................

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k téeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zdkona.

Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovadvat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdajt. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

"Nemovitosti jsou v Ozemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti GR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 2






Fotodokumentace - sklad olejt
Fotodokumentace - skleniky



ey STATNi POZEMKOVY URAD

POZEMKOVY Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ01312774
URAD Krajsky pozemkovy Gfad pro Stfedocesky kra] a hl. m. Praha
EXD adresa pro dorugovani: namésti W. Churchilla 1800/2, 13000 Praha
Vas dopls zn.:
Ze dne; .
NaZe zn.: Ing. Petr Zitek
Spisova zn.. Babakova 2155/12

Vyfizuje: Ing. Pavel Mika 148 00 Praha 4 - Chodov

Telefon: 702 126 663 tel: 603560368

ID DS;z49per3 i, g
E-maik p.mikeg@spucr.cz e-mail: petrzitek12@gmail.com

Datum: 2.2.2023

OBJEDNAVKA 152/2023
- prodej majetku dle zakona €. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist

Objednatel:

Ceska republika-Statni pozemkovy Grad

Krajsky pozemkovy Gfad pro Stfedogesky kraj a hl. m. Praha
ICO: 01312774

Kontaktni osoba za SPU: Ing. Pavel Mika

Zhotovitel:

Nazev: Ing. Petr Zitek

ICO: 71454748

Sidlo: Babakova 2155/12, 148 00 Praha 4 - Chodov

Podle ,Ramcové dohody &.j. SPU 245690/2022 uzaviené dne 8.7.2022 (dale jen ,Smlouva")
mezi objednatelem a zhotovitelem objednavame u Véas ,Znalecky posudek” :

Ucel znaleckého posudku:
Prode] majetku podle ustanoveni § 22 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jeiim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpisi.

PoZadované ceny:

Obvykla cena uréena zpusobem podle zakona €. 151/1987 Sb., a vyhlasky €. 441/2013 Sb.,
v platném znénl. V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se
majetek a sluZba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravnl piedpis nestanovi jinak. Pritom se
zvazujl v8echny okolnosti, které maji na trzni hodnotu viiv. Divody pro neuréeni obvyklé
ceny museji byt v ocenéni uvedeny. Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji
trZni hodnoty se uréi i cena zjisténa.

Cena je urfena véetné soucasti a pfislusenstvi pozemku.

Specifické pozadavky objednatele:

Cenu urcit pro jednotlivé souéasti ocefiovaného majetku, tj. pro kazdou nemovitou véc
(pozemek; stavbu; pozemek, jehoZ soucasti je stavba) a pro kaZdou movitou véc,
samostatné véetné zaokrouhleni.
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Souéinnost objednatele a zhotovitele:
Objednavatel poskytne zhotoviteli:

» Vypis z katastru nemovitosti.

« Ortofotomapu,

e Mapu KN

Soupis ocerfiovanych véci nemovitych:

Pozemky ve vlastnictvi statu vedené na LV 10002

Obec Katastralni Gzemi Parcelni ¢gislo Druh pozemku Vyméra v m?

Katastr nemovitosti - pozemkové _

Praha Klanovice 1015/11 zastavéna plocha a nadvori 442

Katastr nemavitosti - pozemkové

Praha Klanovice 1015/75 orna plda 87

Katastr nemovitosti - pozemkové

Praha Klanovice 1015/76 omna plida 50
Budovy a stavby ve vlastnictvi statu vedené na LV 10002:

Ohec Katastrélni Gzemi Cp./ev Druh budovy a stavby Na parcele &.

Praha Klanovice bez ép. Kotelna PKN - poz 1015/11

Praha Klanovice bez &p. Sklad jiny PKN - poz 1015/11

Praha Klanaovice 540 Sdruzeny objekt PKEN - poz 1015/11

Technologie/zafizeni:

Obec Katastralni Druh budovy Zplsob

Na pozemku D
tzemi stavby vyuZiti parc. & majetku
Praha Klanovice Skleniky sklenik & 1 LUR PKN - poz 1015/7 181
Praha Klanovice Skleniky sklenik €. 2 PKN - poz 1015/8 182
Praha Klanovice Skleniky sklenik €. 3 PKN - poz 1015/75, _
PKN - poz 1015/10 183

Praha Klanavice Skleniky sklenik &. 4

PKN - poz 1015/9 184

zapsany/é na listu viastnictvi &. 10002 u Katastralniho Gradu

(dale jen ,nemovité véci").

Nabyvatel véci nemovité:
Nabyvatel bude zjistén vybérovym fizenim...........
Cena sluzeb

Objednatel se zavazuje zaplatit zhotovitele za cenu za dilo stanovenou na zakladé jednotkove

ceny uvedené ve ,Smlouvé”

Celkova cena za znalecky posudek ¢&ini 28.200 K& bez DPH (4.200,- ocenéni pozemkil,

80 hodin za ocenéni staveb a technologii )

***  neuvéddi se, pokud nelze urCit (sazba za 1 hod. prace)

Smluvni pozadavky na zpracovani a prevzeti ZP:

Znalecky posudek musi spliiovat veskeré naleZitosti ujednané v pfislusné ,Smlouvé".
Zejména je nutné zpracovani podle uzaviené smlouvy ve shodé:
e Standardy zpracovan( znaleckych posudkl pro Statnl pozemkovy Ufad

Podle pfislusnych ,,smluv® je mimo jiné soucasti ZP:

+ Znalecka dolozka podle zakona ¢. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a
znaleckych Ustavech a podle vyhladky & 503/2020 Sh., o vykonu znalecké Einnosti
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v platném znénl.
« Dolozka dle § 127a zakona ¢&. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad.
« Prohlad3eni o nepodjatosti.
= Objednavka zadavatele ZP.

Podle pfislusné smlouvy objednavatel pozaduje:

Termin pfedani: Zhotovitel se zavazuje, Ze dilo objednateli pfeda do 30-ti kalendarnich dni
ode dne pfevzet! objednavky (dohodnout Ize jinou Ihotu).

Forma odevzdani:

2 x listinna podoba znaleckého posudku dle zékona €. 254/2019 Sh. Dale je poZzadovéan sken
odevzdaného listinného origindlu ve formatu PDF, u kterého nejsou poZadovany naleZitosti
elektronické podoby dle zakona & 254/2019 Sb. Elektronicka podoba posudku (sken) ve
formatu souboru PDF se musi shodovat s odevzdanym listinnym origindlem znaleckého
posudku véetné vEech pfiloh, podpisu znalce a otisku peceti.

Misto a zplisob doruéeni: Krajsky pozemkovy Ufad pro Stfedocesky kraj a hl. m. Praha,
namésti W. Churchilla 1800/2, 13000 Praha

Fakturaéni Gdaje (obligatorni nalezitosti faktury):

Zhotovitel

Cena bez DPH, rozpis éastky DPH podle sazby

Cislo iétu Zhotovitele

Adresa pro zaslani faktury: Krajsky pozemkovy GOfad pro Stiedogesky kraj a hl. m. Praha,
namésti W. Churchilla 1800/2, 13000 Praha

Objednatel je povinen uhradit zhotoviteli cenu za dilo jen po jeho Fadném predani
objednateli, a to na zakladé danového dokladu vystaveného zhotovitelem (dale jen
Jfaktura"). Prilohou faktury musi byt objednatelem potvrzeny predavaci protokol o provedeni
sluzby. Bez tohoto potvrzeného protokolu nesmi byt faktura vystavena

Smluvni strany berou na védoml, Ze v této objednavce nebyly sjednany podstatne
zmény podminek stanovenych ,,Smlouvou®,

S pozdravem

Ing. J?n Vesely

feditel Krajského pozémkového Ufadu
pro Stifedodesky kréi a hl. m. Praha
Statniho pozemkdvého Gradu

Potvrzeni navrhu Objednavky Paskytovatelem

Podpis opravnéné bsoby Poskytovatele
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