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Zadost podle zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfristupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpist - sdéleni

Dne 27.11.2023 byla Statnimu pozemkovému tfadu (dale jen ,SPU*) doruena Vase zadost o
poskytnuti informaci podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpisll, a to ve véci podminek prodeje pozemk, za kterych Pozemkovy
fond Ceské republiky prodaval statni pozemky v roce 2004, pfit¢emz mate dotazy nasledujiciho
znéni:

1) Bylo v té dobé (v roce 2004) viibec mozné pfi koupé pozemku od Pozemkového fondu CR
zaplatit za pozemek nikoliv rovnou plnou cenu (napfiklad s vyuZzitim pujcky od banky), ale pouze
1/30 ceny se zavazkem hrazeni splatek po dobu 30 let? Jaké podminky bylo nutné spinit, aby
takto nevyhodny prodej pro stat mohl byt uzavien? Byly tyto obchody (tedy zaplaceni pfed
podepsanim kupni smlouvy jen 1/30 ceny a zbylou ¢ast jednou ro¢né po dobu 30 let) ze strany
Pozemkového fondu CR uzavirény zcela vyjimecné anebo se jednalo o béZnou zélezitost?

2) Bylo v té dobé (v roce 2004) viibec mozné, Ze kupujicimu byly ze strany Pozemkového fondu
CR nastavené splatky pfi prodeji pozemku po dobu 30 let bez zapoéteni vitbec Zadnych Urok(
Ci bez inflacni doloZky? Platba rocnich splatek pod dobu 30 let (a probiha tedy do dnesniho
dne) tedy vychazela z odhadu ceny z roku 2004. Opét i zde bych se rad zeptal, zdali nepoéitani
s uroky ¢i inflacni dolozkou pfi splatkach po dobu 30 let bylo v té dobé bézné éi nikoliv. Pfece
Jjenom i v té dobé bylo povédomi o inflaci a urocich.

3) Jakym zplsobem byla v té dobé stanovena cena, za kterou Pozemkovy fond CR prodal
vybrané pozemky fyzické osobé? Byly v té dobé zpracovavany znalecké posudky na hodnotu
pozemkut anebo se hodnota stanovovala néjakym automatizovanym zptusobem? Lze si takovyto
znalecky posudek na Zadost vyZadat?

K pfedmétné zalezitosti uvadime nasledujici. Vzhledem ke skuteCnosti, Ze ve Vasi zadosti
nejsou specifikovany konkrétni pozemky, poskytujeme informace obecného charakteru.

ad 1) Ano, vroce 2004 bylo mozné od Pozemkového fondu CR, pravniho pfedchidce
Statniho pozemkového (fadu, koupit pozemky s vyuzitim ftficetiletého bezurocného
splatkového rezimu, pfiCemz pfed podpisem kupni smlouvy musela byt zaplacena zaloha ve
vysi 10% kupni ceny pozemku — viz dnes jiz neplatny zakon €. 95/1999 Sb. (déle jen ,zakon
o prodeji ptdy“). Podminky byly stanoveny jednotlivymi ustanovenimi zakona o prodeji pady a
jednalo se o zcela bézny zpusob prodeje zemédélskych pozemku. K uvedenému povazujeme
za nezbytné zminit SirSi skuteCnosti vyplyvajici z vyvoje celkové koncepce statu pfi nakladani
se statnim majetkem, ktery se vruznych &asovych obdobich promitl do pravni Upravy
vymezujici oblast prodeje statni zemeédélské pudy.
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Za timto ucelem byl pfijat pravé vySe zminény zakon o prodeji pidy, jehoz zakladnim cilem bylo
prodej co nejvétSiho objemu pozemkl fyzickym osobam provozujicim zemeédélskou vyrobu,
a to za minimalni cenu s ohledem na specificky charakter nabyvatell, tj. s ohledem
na dominantni vazbu na zemédélskou prvovyrobu. Zakon o prodeji pudy byl pfijat az v r. 1999
(10 let po tzv. ,Sametové revoluci®), jelikoz predtim byly feSeny pozadavky restituentd na pfimé
naturalni restituce. Jednim z jeho cill bylo podpofit soukromé podnikani v oblasti zemédélstvi
a umoznit nabyt témto podnikatelim zemédélskou padu do vlastnictvi za vyhodnych podminek,
a tim nastartovat soukromé podnikani v zemédélstvi. Pozemkovému fondu CR byly kazdoro&né
stanoveny prioritni Ukoly, pfi¢emz jednim z téchto ukoldl byl Vladou CR stanoveny objem
prodeje zemédélské pldy pro dany rok.

ad 2) Ano vtéto dobé byly bezurolné splatkové rezimy plné v souladu s tehdy platnou
legislativou (viz. bod 1). Jednalo se o zcela bé&Znou praxi, Zadné splatky kupni ceny pfi prodeji
zemeédélské pady uskutecriované podle zakona o prodeji pudy v pfipadech, kdy kupujici vyuzil
moznosti splatkového rezimu, nebyly uro¢eny. Zemeédélska plida se zemédélcim nabizela za
zvyhodnénou, tzv. minimalni cenu — stanovenou pouze podle bonitovanych pidné ekologickych
jednotek sniZzenou o srazky. Je tfeba uveést, Ze bezuroCny splatkovy rezim byl jako vefejna
podpora nahlaSen Evropské komisi jiz pfi pfistupovych jednanich a zaregistrovan pod Cislem
E166/2004 - ,Dotace uroku z poskytnuté pujéky pfi tficetiletém splatkovém systému za
nakoupenou statni zemédeélskou pudu®. Po skonceni této vyjimky byl ukon€en i bezuroény
splatkovy rezim pfi prodeji zemédeélské pldy a pfi uzavirani novych smluv na prodej pozemku
s vyuzitim zakonné moznosti splatkového rezimu byl vr. 2010 nastaven uroCeny splatkovy
rezim.

ad 3) Cenové podminky byly stanoveny v souladu se zakonem o prodeji pudy v zavislosti na
typu prodeje dle jednotlivych ustanoveni zakona o prodeji ptdy. Nejvétsi objem pozemku byl
prodan formou vefejnych nabidek uskute¢novanych podle § 7 zakona o prodeji pady, ktery
v r. 2004 vymezoval okruh nabyvatell nasledovné:

~Lozemkovy fond mizZe prodat zemédélské pozemky
a) opravnénym osobam,

b) samostatné hospodaricim rolnikam, ktefi prokazatelné provozuji zemédélskou vyrobu
minimalné po dobu 36 mésict na pozemcich o rozloze nejméné 10 ha v katastralnich tzemich
obce nebo v katastralnim dzemi, které sousedi s katastralnim tuzemim, do néhoZz naleZeji
pozemkKky uréené k prodeji,

c¢) spolecnikum obchodnich spoleénosti nebo ¢lenim druZstev, které provozuji zemédélskou
vyrobu minimalné po dobu 36 mésici na pozemcich v katastralnich uzemich obce nebo
v katastralnim tzemi, které sousedi s katastralnim tzemim, do néhoz néaleZeji pozemky uréené
k prodeji,

d) osobam, které viastni nejméné 10 ha zemédélské pudy v katastralnich tzemich obce nebo
v katastralnim tzemi, které sousedi s katastralnim uzemim, do néhoz nalezeji pozemky urcené
k prodeji.“

Kazdy prodavany pozemek byl ocenén znaleckym posudkem, ktery zpracovavaly znalci,
ocenéni bylo objednano v zavislosti na typu prfevodu podle konkrétniho zakonného ustanoveni
vysSe uvedeného pravniho predpisu. Konkrétné pro vefejné nabidky vyhlaSované podle § 7
zakona o prodeji pudy bylo objednavano ocenéni v souladu s § 9 odst. 3, jehoz znéni v r. 2004
bylo:

LPri prodeji podle § 7 je cenou minimalni, ktera se oznamuje pri vyhlaseni prodeje, bud’ zakladni
cena pozemku podle bonitovanych pudné ekologickych jednotek snizena o srazky, nebo
nejsou-li pozemky bonitovany, primérna cena pro jednotliva katastralni izemi podle zvlastniho
pravniho predpisu sniZzena o sréazky. Jestlize se prodava pozemek vietné jeho soucasti
a pfisluSenstvi, pak cena téchto soucasti a pfislusenstvi se pripocte k cené minimalni, ktera se
oznamuje pfi vyhlaseni prodeje. V pfipadé pozemkd, které splriuji podminky pro prevod
uvedené v § 5 odst. 1, 4 a 5, je cenou minimalni, ktera se oznamuje pri vyhlaseni prodeje, cena
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podle zvlastniho pravniho predpisu. PFi stanoveni ceny se ve vsech pfipadech pouZzije cenovy
predpis platny k poslednimu dni kalendarniho roku pfedchazejiciho vyhlaseni prodeje.*
Jelikoz v roce 2004 probihal pomérné masivni prodej pozemku, bylo ocenéni pozemkl pro
vefejné nabidky objednavano ,hromadné®, zpravidla pro vSechny pozemky nabizené v dané
lokalité, napf. katastralnim GUzemi nebo i vicero katastralnich Uzemi. Znalecké posudky nejsou
archivaliemi a od r. 2004 uplynulo jiz 20 let, Ize realné predpokladat, Ze u znaleckych posudku
z této doby jiz probéhlo skartaéni fizeni.

S pozdravem

Ing. Eva Sobarnova

feditelka Odboru pfevodu majetku statu
Statniho pozemkového uradu
elektronicky podepsano
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